Mariakalnok K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2017 (XI1.30.)
onkormanyzati rendelete
a teleptiléskép védelmérol

Mariakalnok Kozség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete, a telepiiléskép védelmérdl szold
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli
el.

l. Fejezet

Bevezeto rendelkezések

A rendelet célja, hatalya és értelmezo rendelkezések

1. § (1) E rendelet célja a teleplilés t4ji kornyezetének, telepiiléskarakterének,
telepiilésképének, telepiilésszerkezetének védelme és alakitasa altal

a) az emberhez méltd, egészséges és esztétikus kornyezet kialakitasa és fenntartasa,
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c)a telepiilésképet ronto allapot 1étrejottének elkeriilése, illetve megsziintetése.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozoé teriiletek, és a helyi védelem megallapitdsanak
célja a telepiilés és kornyezetének, valamint az ott talalhat6 értékes épitészeti, taji, valamint az
épitett kornyezettel Osszefiiggd természeti elemek jellegzetességének, hagyomanyos
megjelenésének megorzése.

2. § (1) E rendelet kiterjed minden épitési tevékenységgel €rintett €pitmény telepiilésképhez
valo illeszkedését biztositd telepitésére, tomegformalasara, homlokzati kialakitasara,
szinezésére ¢és anyaghasznalatara, tovabba az ¢épitmények kornyezetének, a telkek
zoldfeliiletének, a kozteriiletek, a természeti-és t4ji kornyezet kialakitasara, a telkek és épitési
telkek hasznélatanak maédjara.

(2) E rendelet eldirasait alkalmazni kell az épitési engedély nélkiil, az egyszerli bejelentéssel,
¢s az épitési engedéllyel végezhetd épitési tevékenységek esetében is.

3. § E rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak:

a) Cégtabla, cégfelirat, iizletfelirat: a vallalkozas haszndlatdban all6 ingatlanon elhelyezett, a
vallalkozast népszerlsitd felirat és mas grafikai megjelenités.



b) Utbaigazitast szolgdlé cégtabla, cégfelirat, iizletfelirat:nem a véllalkozas hasznalataban 4110
ingatlanon elhelyezett, a vallalkozas helyéhez vezetd olyan cégtabla, cégfelirat, tizletfelirat,
amely egyes grafikai elemeivel kozlekedési iranyt mutat.

c) Ertékvédelmi tervanyag: a helyi védelem nyilvantartott adatait tartalmazé dokumentacio.

d) Leromlott allapot: a karbantartas elvégzésének, a kdrnyezet gondozéasanak, illetve a telek
miuvelésének elmulasztasaval 1étrejott,a rendezettség helyreallitasat igényld allapot.

e) Telepiilésképet ronto allapot: kiillondsen
ea) a telepiilésképi kovetelmények be nem tartasaval 1étrejott szabalytalan allapot,

eb) a karbantartas elvégzésének, a kornyezet gondozasanak, illetve a telek miivelésének
elmulasztasaval l1étrejévo romlo allapot,

ec) a rendeltetéstdl eltérd, illetve a tilzo hasznalat okozta karositas vagy veszélyeztetés.

f) Telepiilésszerkezet: az utcahdlozat, a telekszerkezet, a beépitési mod, az épitési vonal, a
zoldtertilet és novényzet egyiittesen.

g) Telepiilés taji kornyezete:a telepiilés megjelenése a tdjban, a teriilet-és telekhasznalat, a
miivelési mdéd, a ndvényzet és a természetes kornyezet egyiittesen.

Il. Fejezet

Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

A tajékoztatas és szakmai konzultacio szabalyai

4. § (1) A tajékoztatast és szakmai konzultaciot, a polgarmester nevében a telepiilés féépitésze,
foépitész hianyaban a polgarmester végzi.

(2) A tajékoztatast, illetve szakmai konzultaciot végzd személy a konzultacio feleldse.

(3) A tajékoztatas €s szakmai konzultacio tigyfélfogadasi idoben torténik, amelynek rendjét a
polgarmester hatdrozza meg.

5. § (1) A t4jékoztatds soran a helyi épitési szabalyzat, €s a telepiilésképi rendelet eldirdsai
keriilnek bemutatasra, a kérelmez6 altal beazonositott telek vonatkozasaban.

(2) A szakmai konzultacid, minden esetben a kérelmezd éltal bemutatott tervjavaslatra
vonatkozik. Tervjavaslat nélkiil szakmai konzultacié nem végezhetd. A bemutatott tervjavaslat,
a konzultaciorol késziild emlékeztetd kotelezd mellékletét képezi.



(3) A szakmai konzultacioé, minden esetben a telekre vonatkozo eldirasok beazonositasaval
kezddédik, mely adatok az emlékeztetoben rogzitésre keriilnek. Az eldirasok beazonositasa
nélkiil a szakmai konzultacié nem folytathato.

(4) A szakmai konzultaciorol késziilé emlékeztetdben roviden, irdsban is rogziteni kell a
bemutatott terv altal felvetett javaslat 1ényegét, és az arra adott 1ényeges nyilatkozatot.

(5) Szakmai utanajarast igénylO esetben, a szakszerli és felels nyilatkozattétel érdekében,
megismételt konzultacio tarthat6. Az 0j konzultdcio idOpontja, illetve egyes feltételei az
emlékeztetoben keriilnek rogzitésre.

6. § (1) A szakmai konzultacio igénybevétele a kovetkezO esetekben és teriileteken végzett
épitési tevékenységek esetén kotelezo:

a) a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken,

b) a helyi teriileti védelem, és

¢) a helyi egyedi védelem telkein végzett mindenfajta épitési tevékenység megkezdése elott.
(2) A tajékoztatas és szakmai konzultacio igénybevétele — az (1) bekezdésben felsoroltak
kivételével — nem kotelezd, de a szakmai konzultacid soran adott nyilatkozatot az épittetd,

illetve tervezd felhasznalhatja a telepiilésképi eldirasok betartdsanak igazolasara.

(3) A szakmai konzultacid soran késziilt emlékeztetd, valamint a konzultidci6 sordn tett
nyilatkozat szerzdi vagy polgari jogi igényt nem dont el.

A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

7. §(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a reklamok és
reklamhordozok elhelyezése tekintetében.

(2) A polgarmester akadalyoztatdsa esetén, a bejelentési eljarast, a polgarmester nevében, a
polgarmester altal kijelolt helyettesitd személy végzi.

(3) A bejelentést a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl rendeletben meghatirozott tartalommal kell
elkésziteni. A telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki
tervhez el kell késziteni

a) atnézeti helyszinrajzot, méretadatokkal ellatva, legalabb M=1:500 Iéptékben, a tagabb
kornyezet 1étesitményeinek és dsszefiiggéseinek bemutatasaval,

b) részletes helyszinrajzot, méretadatokkal ellatva, legalabb M=1:200 1éptékben, a sziikebb
kornyezet 1étesitményeinek €s 0sszefiiggéseinek bemutatasaval,



c) nézetrajzokat, méretadatokkal ellatva, legalabb M=1:50 Iéptékben, az anyag, a szin, a
feliiletképzés bemutatasaval,

d) utcaképet vagy latvanytervet, legalabb M=1:200 1éptékben, a telepiilésképi latvany, a ralatas
¢s kitakaras bemutatasaval,

e) szlikség esetén alaprajzokat és metszeteket, méretadatokkal ellatva, legalabb M=1:50
1éptékben,

) miiszaki leirast, az alkalmazott miiszaki megoldasok ismertetésével,

g) igazoldsokat, az orszagos ¢és helyi eldirasok feltiintetésével és az azoknak valdé megfeleldség
bemutatasaval.

(4) Az egyes kiilonallé tervlapokon fel kell tiintetni

a) a tervezett 1étesitmény megnevezését €s helyét, cim és helyrajzi szam feltiintetésével,
b) a rajz megnevezését, 1éptékét, készitésének idopontjat,

c) az épittetd €s tervezd megnevezését és elérhetdségének adatait.

(5) Az épitészeti-miiszaki tervek egyes munkarészei 6sszevonhatodak.

A telepiilésképi kotelezés szabalyai

8. § (1) A polgarmester telepiilésképet rontd allapot 1étrejotte esetén telepiilésképi kotelezési
eljarast folytat le, és sziikség esetén telepiilésképi kotelezést bocsat ki.

(2) A polgarmester telepiilésképi kotelezés formajaban

a) megtilthatja a telepiilésképet rontd vagy szabalytalan tevékenység folytatasat,

b) eldirhatja a telepiilésképet rontd allapot megsziintetését,

c) leromlott allapot esetén eldirhatja a karbantartasi kotelezettség teljesitését, az eredeti allapot
helyreallitasat, az ¢épitmény vagy épitményrész felljitasat, a kornyezet 4llapotanak
helyreallitasat,

d) eldirhatja a szabalytalanul létrehozott épitmény, épitményrész atalakitasat vagy elbontésat.
(3) A polgarmester az érintett telek vagy épitmény, épitményrész tulajdonosat kotelezi, kivéve,

ha a szabdlytalan tevékenység elkdvetdje ismert, és a kotelezés végrehajtasa vele szemben
érvényesithetd.



A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

9. § (1) Tiltds végre nem hajtasa estén, e magatartas elkovetdjével szemben, alkalmanként
200.000 forintig terjedd birsag szabhato ki.

(2) Leromlott allapot és telepiilésképet rontd allapot megsziintetésére iranyuld kotelezés végre
nem hajtasa esetén 500.000 forintig terjedd — végrehajtasig ismételhetd — birsag szabhato ki,
vagy a tulajdonos veszélyére és terhére a telepiilésképet rontd allapotot az Onkormanyzat
megsziintetheti.

(3) Ha a tulajdonos nem érhet6 el, a telepiilésképet rontd allapotot a tulajdonos veszélyére és
terhére az onkorményzat megsziintetheti.

(4) Leromlott allapot megsziintetésére (karbantartasra, felujitasra, helyreallitasra) iranyulo
kotelezés végre nem hajtdsa esetén, a mérlegelési szempontok figyelembevételével, az
onkormanyzat eltekinthet a pénzbirsag alkalmazasatol, de a tulajdonos veszélyére és terhére a
sziikséges munkalatokat az Oonkorményzat tovabbra is elvégeztetheti. Ebben az esetben a
munkak elvégeztetését a tulajdonos tiirni koteles.

(5) Szabalytalanul létrehozott épitmény, épitményrész atalakitdsdnak vagy bontasanak végre

nem hajtasa esetén 1.000.000 forintig terjedd — végrehajtasig ismételhetd — birsag szabhato ki,
vagy a tulajdonos veszélyére €s terhére az 6nkormanyzat kényszervégrehajtast rendelhet el.

A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja

10. § A kotelezés kényszervégrehajtasa esetén, az onkormanyzat szamlat bocsat ki, amelyet a
kotelezettnek kell kiegyenlitenie. Ennek elmaradasa esetén az onkormanyzat javara jelzalogjog
keriil bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

1. Fejezet

A helyi védelem

A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, onkormanyzati kotelezettségek

11. §(1) A helyi védelem feladata kiterjed a helyi érték felkutatdsara, értékelésére,
szambavételére, nyilvantartdsara, megdrzésére, a helyi érték védetté nyilvanitasara.



(2) A helyi értékek védelme kozérdek, megvaldsitasa egylittmiikodési kotelezettséget jelent az
érintett egyhazi-, Civil-és gazdalkodo szervezetek, valamint a helyi lakosok szamara.

12. § (1) A helyi védelem ald helyezésrdl, illetve annak megsziinésérol az onkormanyzat
képviseld-testiilete rendeletben dont.

(2) Helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barmely természetes vagy jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet, a polgarmesternek irasban benyujtott
kérelemmel és értékvédelmi tervanyaggal kezdeményezheti.

(3) A kérelemnek tartalmaznia kell:

a) a kezdeményezo nevét, elektronikus és egyéb elérhetdségét,

b) a kezdeményezés targyat,

¢) ha ismert, az érintett tulajdonosok vagy hasznaldok adatait,

d) az értékvédelmi tervanyagot.

(4) A helyi védelem ald helyezés szakmai megalapozasara az értékvizsgalat, a telepiilési
értekvizsgalat, ennek hidnydban az értékvédelmi tervanyag szolgal.

13. § (1) A helyi védelemrdl az 6nkormanyzat nyilvantartast vezet. A nyilvantartas alapja az
értékvédelmi tervanyag, amelynek a kovetkezdket kell tartalmaznia:

a) a védelem szakszer( leirasat és indoklasat,
b) a védelemre javasolt értékek felsorolasat és a védelemmel kapcsolatos megallapitasokat,

¢) fotdanyagot — olyan kidolgozasban, hogy a helyi védelemmel kapcsolatos megallapitasok
egyértelmiien értelmezhetdek legyenek,

(2) Egyedi védelem esetén az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil az értékvédelmi
tervanyagnak tartalmaznia kell:

a) a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam, esetleg térkép vagy légi fotd),

b) helyszinrajzot — olyan méretaranyban és kidolgozasban, hogy a helyi védelemmel
kapcsolatos megallapitasokegyértelmiien értelmezhetéek legyenek,

c) a védett értek rendeltetését és hasznalatanak maodjat.

(3) Tertileti védelem esetén az (1) bekezdésben felsoroltakon kiviil az értékvédelemi
tervanyagnak tartalmaznia kell a teriilet méretétdl fliggben az attekintéshez sziikséges 1éptékii,
a védett teriilet hatarat egyértelmiien rogzitd helyszinrajzot (esetleg térképet vagy 1égi fotot),
olyan méretaranyban €s kidolgozasban, hogy a helyi védelemmel kapcsolatos megallapitasok
az egyes telkekre, épitési teriiletekre és kozteriiletekre egyértelmiien értelmezhetdek legyenek.



(4) Az értékvédelmi tervanyag, a helyi védett értékrdl allapotfelmérést, miiszaki allapottervet
¢s szakértdi véleményt is tartalmazhat.

14. § (1) Helyi védelem kezdeményezése esetén az dnkormanyzat, lehetdség szerint 30 napon
beliil, de legalabb a soron kovetkezd képviseld-testiileti {ilésen dont a védelem elrendelésérol,
illetve feloldasarol.

(2) Helyivédelem elrendelése, illetve megsziintetése esetén a képviselo-testiileti {ilésre
meghivast kap, elektronikus elérhetdségén a kezdeményezd, tovabba honlapon torténd

meghivas utjan az €rintett tulajdonos, hasznal6é és minden tovabbi érdeklddo.

(3) Helyi védelem elrendelésérdl, illetve megsziintetésérdl a rendelet honlapon torténd
kozzétételével értesiil a kezdeményezd, az érintett tulajdonos és hasznalo.

(4) A rendelettel megallapitott helyi védelem az érintett telek ingatlan-nyilvantartasdba
bejegyezésre keriil.

A helyi védelem és a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek

15. § A helyi védelem és a telepiilésképi szempontbol meghataroz6 teriiletek jegyzékét az 1.
melléklet tartalmazza.

A helyi védelemhez kapcsolodé tulajdonosi kotelezettségek

16. § (1) A védett értékek j6 karbantartdsa, dllapotuk megdvasa a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett érték rendeltetésnek megfeleld hasznéalatanak biztositdsa a tulajdonos kotelessége.
(3) A veédett érték tulajdonosa kéoteles:

a) a védett érték kornyezetének folyamatos jo allapotban tartasara,

b) az évszaknak megfeleld kertészeti munkak elvégzésére,

c) az értéket veszélyeztetd természeti elemek karmegel6z6 gondozasara.

Onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo rendszer



17. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokésos karbantartasi feladatokon
tulmenden, a védettséggel dsszefliggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhelé munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkormanyzat tdmogatast adhat.

(2) A tamogatas mértékét az onkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében hatarozza meg.
Az érintettek a tamogatast palyazat Gtjan nyerhetik el.

(3) A védett értek tulajdonosanak kezdeményezésére az Onkormdanyzat, telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése mellett, a helyi épitési szabalyok modositasaval is biztosithat olyan
koriilményeket, amely megteremtheti a védett érték megdvasdhoz, illetve fejlesztéséhez
szlikséges eréforrasokat.

IV. Fejezet

A telepiilésképi kovetelmények

Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

18. § (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén minden meglévd, a teljes telepiilés ellatasat
biztositd felszini energiaellatasi és hirkozlési sajatos épitmények és mutargyak mindaddig
megtarthatoak, amig jelentds felujitasuk (példaul vezetékceseréjiik) vagy atalakitasuk nem valik
szlikségessé.

(2) A teljes telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi €s hirkdzlési sajatos épitmények
¢s mutargyak jelentds felujitasa (példaul vezetékcseréje) vagy atalakitdsa sordn mar csak felszin
alatti vezetékhalozat 1étestilhet.

(3) Torekedni kell arra, hogy a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd, a helyi védelem, a
milemléki kornyezet, a természeti teriilet, és az Okologiai halézat teriiletein, a felszini
energiaellatasi €s hirkozlési sajatos épitmények és mitargyak vezetékhaldzatai mar a
sziikségessé valo jelentds felujitasuk, illetve atalakitasuk eldtt felszin alé keriiljenek.

(4) A lakotelkek €s azok 50 m-es kornyezete, tovabba a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo
teriiletek, a helyi teriileti védelem teriiletei, a helyi egyedi védelem telkei, a miiemlékek telkei,
a milemléki kornyezet, a régészeti leldhely, az 6kologiai halozat, a természeti teriilet, és a
banyaszattal érintett teriiletek nem alkalmasak a teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, mutargyak elhelyezésére.

(5) Ujonnan beépiild teriileteken felszini energiaellatasi és hirkozlési halézatok nem
1étesithetok.

A reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények



19. § A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén, az utcabutorok kivételével, reklam
elhelyezésére szolgalo reklamhordozo €s reklamhordozot tarté berendezés nem helyezheto el,
kivéve

a) a maganteriileten elhelyezett cégér, amelynek korvonala koré szerkesztett téglalap teriilete
nem haladja meg a 0,5 m?-t,

b) a magénteriileten elhelyezett 2 m?-t meg nem haladé méretii cégtabla, vagy olyan homlokzati
cégfelirat, tizletfelirat, amelynek grafikai elemei koré szerkesztett téglalap teriilete nem haladja
meg a 1,2 m2-t,

c) a kozteriileten elhelyezett Gtbaigazitast szolgald 2 m2-t meg nem haladd méretii cégtabla,
vagy olyan utbaigazitast szolgalo cégfelirat, iizletfelirat, amelynek grafikai elemei koré

szerkesztett téglalap teriilete nem haladja meg a 1,2 m?-t,

d) a kizarolag kézérdeket szolgald kozmiivelddési, vagy kulturalis célu reklam, reklamhordozo
¢s informacios berendezés.

Altalanos telepiilésképi és épitészeti kovetelmények

20. § (1) Az épitmények joO karbantartasarol, allapotuk megdvasardl a tulajdonos koteles
gondoskodni.

(2) Az épitmeények rendeltetésnek megfeleld hasznalatat a tulajdonos koteles biztositani.
(3) A kedvezd telepiiléskép fenntartasa érdekében a tulajdonos koteles gondoskodni:

a) telekének, és épitményei kornyezetének folyamatos jo allapotban tartasarol,

b) az évszaknak megfeleld kertészeti munkak elvégzésérol,

c) a telkén 1év0 veszélyeztetd természeti elemek kdrmegel6z6 gondozasarol.

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo

épitészeti kovetelmények

21. § (1) A telepiilésképi arculati kézikonyv altal lehatarolt teriiletek vonatkozisidban az
alabbiak az iranyadok. Ezek térképi lehataroldsat a 2. melléklet tartalmazza.



(2) Torteéneti telepiilésrészen
a) a telekalakitasok és épitések engedélyezése soran — kivéve kozintézmények esetében — meg
kell 6rizni a meglévo telepiilésstruktarat, a kialakult telekméreteket, beépitési modot, a

jellegzetes épiilettomegeket €s tetOformat.

b) A 3. mellékletben felsorolt javasolt novényfajok telepitése ajanlott, keriilendd a tiltott fajok
telepitése.

(3) Atalakul6-nétt telepiilésrészen

a) épitészeti kdvetelmény tekintetében mindig az adott utcdhoz, a kdrnyez6 hazakhoz kell
igazodni. b) Az indokolatlanul, nagymértékben hatrahtizott csaladi haz épitése nem javasolt.

c¢) A 3. mellékletben felsorolt javasolt novényfajok telepitése ajanlott, keriilendo a tiltott fajok
telepitése.

(4) Uj épitésii telepiilésrészen

a) torekedni kell az utcaképhez igazodod, egységesebb kialakitasra, a feltind, kirivo
anyag/szinhasznalatok keriilésére.

b) A 3. mellékletben felsorolt javasolt ndvényfajok telepitése ajanlott, keriilendo a tiltott fajok
telepitése.

(5) Tdjvédelmi korzet teriiletén

a) barmilyen, a természeti allapotot befolyasol6 tevékenység, valamint épiiletek, épitmények,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a természetvédelmi hatdsag
engedélyével végezheto.

b) Epitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezését, méretét, formajat és
funkcidjat az engedélyezési eljards soran egyedileg tigy kell meghatarozni, hogy a természeti

értékek megovasa mellett egyben a taj jellegéhez is igazodjon.

c) Az épiiletek, épitmények kialakitasa csak tajba ill6 mddon, kiviilrdl lathatd burkolatként
hagyomanyos anyagok felhasznalasaval torténhet.

d) A 3. mellékletben felsorolt javasolt novényfajok telepitése ajanlott, keriilendd a tiltott fajok
telepitése.

Utcakra, kozteriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

22. § (1) Az utcanév-tablak egy stilusban, egységesen keriiljenek kialakitasra.



(2) A jarofeliiletek, burkolatok kialakitasa soran a vizateresztésre, a javithatosagra, tartossagra
¢s az akadalymentességre egyarant gondolni kell.

V. Fejezet

Z.aro rendelkezések

23. § (1) Ez a rendelet 2018. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a reklamok, reklamhordozok elhelyezésérdl szolé 16/2017. (XI. 9.)
onkormanyzati rendelet.

(3) Hatalyat veszti az épitett orokség védelmének helyi szabalyozasarol szolo 9/2008. (X1. 15.)
onkormanyzati rendelet.



