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3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

3.1 2018.EvI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK
TERULETRENDEZESI TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terililetrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek teriiletrendezési terveket
érintd fejezetei 2019. marcius 15-t01 hatalyosak A teriiletfejlesztésrol €s a teriiletrendezésrdl szolo
torvény 19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelniiik a magasabb
szintii terv célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintli
terveknek meg kell felelnie a megyei szintl teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési
tervnek.

Feketeerds?

Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Az Orszagos teriiletrendezési tervben Mariakalnok térségét érintd vonalas elemek:

—_— Gyorstorgalmi it (meglévd)

— koot (meglevo)

oo Magysebességd vasitvonal (tervezett)

_ 400 kV-os atviteli haldzati tdvwvezeték (meglévd)
e Cirszagos kerékpardtvonal

Mariakalnok kozség kozigazgatasi teriletét érint6 orszagos teriiletfelhasznaldsi kategoriak

Telepiilés] térzeg

- Erddgazdalkedasi térség

Mezdgazdasagl térség
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Az OTrT Mariakalnokot érinté dvezetei:

BEzlénfg

] “]
Kivalo szantok 6vezete
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Kivalo termOhelyi adottsagti szantoteriiletek Gvezete
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3.2 GYMS MEGYEI TRT ES A MODOSITASOK VIZSGALATA

7/2022 (IX.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési
tervérol

A megyei terliletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Ovezeti besorolasait.

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Mariakalnok
kozigazgatasi teriiletét az alabbi {0 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

- telepiilési térség

- mezOgazdasagi

- erd6gazdalkodasi térség
- vizgazdalkodasi térség

Vonalas létesitmények, melyek érintik a varost, illetve annak kdrnyékét:
- nagysebességii vasutvonal

- gyorsforgalmi ut

- térségi kerékparut halozat eleme

- nemzetkdzi szénhidrogén szallito vezeték

- 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbol
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A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak érintik Mariakdlnok kozség teriiletét:

a)

b)
9)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
J)

Kival6 termdhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete és jo termbhelyi adottsagl szantoteriilet
Ovezete

Erdok dvezete és erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete

Natura 2000 teriiletek dvezete

Arvizi kockazatkezelési teriiletek Gvezete

Nap és széleromii telepitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete

Kiilfejtéses banyatelek kijelolésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

Tajképvédelmi teriilet Gvezete

Vizmindség védelmi teriilet dvezete

Nagyvizi meder teriiletének ovezete

Okologiai folyosé, magteriilet és pufferteriilet Svezete

'n‘

_ad
o o

i A
Kivonat a GY-M-S megyei TRT-b6l
Kivalo termOhelyi adottsagti szantoteriilet Gvezete €s jo termdhelyi adottsagli szantoteriilet Gvezete
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Kivonat a GY-M-S mgyei TRT-bol
Erdok 6vezete és erddtelepitésre javasolt tertilet dvezete
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Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bdl
Nap és szélerdmi telepitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete
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Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bél
Tajképveédelmi teriilet Gvezete

i,
) w:*h‘&

Kivonat a GY-M-S megyei TRT-b6l

Vizmindség védelmi teriilet vezete
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Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bél
Arvizi kockazatkezelési teriiletek Gvezete
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Kivonat a GY-M-S megyei TRT-b6l
Kiilfejtéses banyatelek kijelolésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete
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MOSONMAGYAROVAR

FP i

¢

Mariakalnak

i)

Kivonat a GY-M-S megyei TRT-b6l
Natura 2000 teriiletek Ovezete
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Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bél
Nagyvizi meder teriiletének 6vezete
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Kivonat a GY-M-S megyei TRT-b6l
Okolégiai folyosd, magteriilet és pufferteriilet dvezete

A tervezett modositasok nem térszerkezeti jelentdségliek, a teriiletrendezési terveket nem érintik.
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A TERVEZETT MODOSITASOK, A HATALYOS ES MODOSULO TELEPULESRENDEZESI
TERVEK BEMUTATASA

rrrrr

szabalyzatot is:

NhON =

A modositasi pont torlésre kertilt a zaré dokumentaciobol

A 44/1 hrsz-u teriileten a meglévo melléképiilet feltlintetése, az irdnyado telekhatar és az épitési
hely modositasa a kialakult allapotnak megfeleléen. A médositassal érintett teriilet a kdzponti
belteriileten a Pet6fi utca Templom utca, Kert utca, Halasz utca altal hatarolt tomb északi részén
talalhato. A hatalyos szabalyozasi terv telekmegosztasi lehetdséget €s egyedi épitési helyet jelol
a 44/1 hrsz-u telekre. A hatalyos terv készitésekor a telken meglévé melléképiiletek nem voltak
feltiintetve a foldhivatali alaptérképen. A melléképiiletek idokdzben feltiintetésre keriiltek. Jelen
modositasi feladat az egyedi épitési hely kialakult allapothoz torténd igazitasa.

A modositas a szabalyozasi tervet érinti.

A modositas soran a szabalyozasi terven feltiintetésre keriil a 44/1 hrsz-u foldrészleten a
korabban még nem szerepld melléképiilet. A tervezett (iranyado) telekhatart a meglévo
melléképiilethez igazitjuk. A 44/1 hrsz-u telekbdl kialakithato telek teriilete 680 m? lesz,
megfelel a hatalyos dvezeti, telekalakitasi el6irasoknak.

A 44/1 hrsz-u foldrészletbdl a megosztas utdn megmarado telek teriilete 1250 m?, megfelel a
hatalyos Ovezeti, telekalakitasi eldirasoknak.

. ; 4
i
5.szamui modositassal érintett teriilet (Forras: e-kézmii)
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Kivonat a modositott szabalyozasi tervbdl (5. szamii modositassal érintett teriilet)
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6. A 20, 21, 22, hrsz-u telkek vonatkozasaban a szabalyozasi terv moddositasa a kialakult
telekallapotokhoz és megépiilt keritésékhez igazoddan. A modositassal érintett teriilet a
kdzponti belteriileten a Templom utca, Jokai utca altal hatarolt tombben talalhato.

A hatalyos szabalyozasi terv egyedi ¢€pitési helyet jelol a modositassal érintett telkekre. A
kialakult allapot, megépitett keritések vonala nem felel meg a f6ldhivatali alaptérképen
rogzitetteknek. A keritések vonala geodéta altal felmérésre keriilt, feladat a szabalyozasi
vonalak, illetve az épitési helyek kialakult allapothoz torténd igazitasa.

A modositas a szabalyozasi tervet érinti.

._1'|-;-I j_-‘ ' .__;_..

6.szamu modositassal érintett teriilet (Forras: e-kdzmil)

Geodéziai felmérés a 6. szam modositassal érintett teriiletre.
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Kivonat a modositott szabalyozasi tervbol (6. szamu modositassal érintett terulet)
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7. Mariakalnok kozség Onkormanyzata befogadta az egyhaz kérelmét, miszerint irodat,
eléadotermet szeretnének elhelyezni a kozségi templom telkének teriiletén (hrsz:2/1). Feladat a
telek megoszthatosaganak, illetve az ¢épiilet elhelyezés feltételeinek megteremtése a
telepiilésszerkezeti terven, a szabalyozasi terven, illetve a helyi épitési szabalyzatban.

A tervezett beruhazds miatt a modositassal érintett teriiletet telepiiléskozpont vegyes
tertiletfelhasznalasi kategoriaba kell sorolni annak érdekében, hogy a megengedett legnagyobb
beépithetoség 50 %-ban legyen megallapithato.

7.szamu modositassal érintett teriilet (Forras: e-kdzmil)

A tervezett modositasnal, illetve az Gjjonnan létrejovo dvezet €pitési eldirasainadl Mosonmagyarovar
varos Foépitészének eldzetes tajékoztatasi szakaszban adott, alabbi véleményét figyelembe vettiik,
azt a szabalyozasi eléirasokba beépitettiik:

Az épiilet elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a ralathatosag maximalis biztositasara. A
vazlatterv szerinti megoldds- az uj épiilet és a templom eldtetovel torténd Osszekidtése- nem
fogadhato el.”
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Kivonat a moédositott telepiilésszerkezeti tervbol (7. szamii modositassal érintett teriilet)

51



—. 0| 30/50
“—f ‘eﬁhsxasfﬁuﬂ

Kivonat a médositott szabalyozasi etervbol (7 szamu modositassal érintett teriilet)
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Helyi épitési szabalyzatot érintd modositasok:

9. Hész 15.§ (1) d pontjanak torlése.

Mariakalnok hatalyos helyi épitési szabalyzataban ellentmondas van az 5.§ (6) bekezdésében és a
15.§ (1) d pontjaban foglaltak k6zott a kialakithato telekteriilet tekintetében.

5.5 A telekalakitas szabalyai

(6) Lako- és iidiil6 teriiletfelhaszndlasu teriileten a kialakult telekosztasu telektomb saroktelkei vagy a
saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az 6vezeti jeltol eltéeré merettel és modon is alakithato. Ebben az
esetben a telekalakitis eredményeként létrejovo uj épitési telek, valamint a visszamarado épitési telek
megengedett legkisebb teriilete 600 m?. A telekalakitas eredményeként létrejové uj épitési teleknek kiszolgdlo
lakoutcarol megkozelithetonek kell lennie. Amennyiben az uj telek csak mezogazdasagi utrdl lesz
megkozelithetd, a telekalakitasra a saroktelek alakitas szabalyai nem alkalmazhatok.

15.§ A falusias lakoteriilet épitési elGirasai

(1) A telekalakitas eredményeként létrejové és visszamarado telek teriilete érje el a 400 m2-es
teriiletnagysagot akar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos egy, vagy az azzal szomszédos telek
telekalakitasba valo bevondsaval is.

Az ellentmondas feloldasa érdekében a Rendelet 15.§ (1) d pontja torlésre keriil, a Rendelet 5.§ (6)
bekezdése pedig modosul oly médon, hogy megadja azokat a jogokat, amit eddig a 15.§ (1) d pont
tartalmazott. (400 m2 kialakithaté telekteriilet saroktelek megosztasa esetében)

Az onkormanyzat Képvisel6 testiilete dontésének megfeleloen az alabbi eldirds torlésre keriil a
helyi épitési szabalyzatbol.

(1) Telekméretek
a)
b)
¢)
d) A telekalakitas eredményeként létrejové és visszamarado telek teriilete érje el a 400 m2-es
teriiletnagysagot akar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos egy, vagy az azzal szomszédos
telek telekalakitasba valo bevondsaval is

Az dnkormanyzat Képviseld testiilete dontésének megfelelden az alabbi bekezdés modosul:

(6) Lako- és iidiil6 teriiletfelhasznalasu teriileten a kialakult telekosztasu telektomb saroktelkei vagy a
saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az 6vezeti jelt6l eltéré merettel és modon is alakithato. Ebben az
esetben a telekalakitis eredményeként létrejovo uj épitési telek, valamint a visszamarado épitési telek
megengedett legkisebb teriilete 600m2 A telekalakitas eredményeként létrejovo uj épitési teleknek kiszolgalo
lakoutcarol megkozelithetonek kell lennie. Amennyiben az uj telek csak mezogazdasagi utrdl lesz
megkozelithetd, a telekalakitasra a saroktelek alakitas szabdlyai nem alkalmazhatok.

10. A hatalyos helyi épitési szabalyzatban a ,,fliggelék” kifejezés javitasa ,,melléklet” kifejezésre.
A hatalyos helyi épitési szabalyzat a ,,fliggelék” kifejezés tartalmazza. A hatalyos helyi épitési

szabalyzatnak harom fiiggeléke van, melyek megnevezését jelen moédositas soran mellékletre
valtoztattuk annak érdekében, hogy megfeleljen a hatalyos jogszabalyi eléirasoknak.
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5. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet

18. § (1) bekezdés:

LAz egy hektar teriiletet meghalado uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jaro telepiilésterv
készitése vagy médositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény
teljesiilese érdekében, az ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel Osszefiiggé biologiai
aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatamaszto munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zoldfeliileti kovetelmeényeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia.”

Jelen telepiilésrendezési modositas soran nem torténik 1 hektart meghalad6 1j beépitésre szant
teriilet kijelolése, ezért nem sziikséges biologiai aktivitas érték szamitast végezni.
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6. HELYZETELEMZO ES ERTEKELO MUNKARESZ

6.1. EPITETT ERTEKEK, OROKSEGVEDELEM

A modositasok a kozponti belteriiletet, illetve a Malomdiild telepiilésrészt. A modositasok nem
érintenck miiemléket, régészeti lel6helyet, nincsenek hatassal az 6rokségi elemekre.

Orszaguti diilé kiemelten védett 2052/5,2052/6,2052/8, 2052/4, 2055, 2052/7
Orszaguti diilé védéovezete védoovezet 2052/3,2052/4, 2055, 2052/5, 2052/7, 2052/6
Duna-meder, a Kotottarugyar
csonakhazaval szemben szakmai 080, 0303
1509, 056, 059, 1520, 1521, 061, 1519, 1518,
Limestt szakmai 1510, 065, 1508, 0300/1, 0298
Leldhelyek térinformatikal adatszolgaltatasa
Mariakalnok
'.I."PE II.WI\H 1'.l“ :_w
: :
Mosonmagymrdvar
i 1§
El i
i
; i
§ o —_— == - 2030.08. 038 144340
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6.2 TAJRENDEZES, KORNYEZETALAKITAS, ZOLDFELULETEK, ARVIZVEDELEM

A tervezett modositasok a belteriileti és a malomdil6i szabalyozasi terv érintik, tajrendezési,
kornyezetalakitasi, zoldfeliilet-rendezési vonzatai nincsenek.

A tervezett moédositasok nincsenek hatassal a tajrendezésre, kornyezetalakitasra, illetve az
arvizvédelmre sem.

7. KOZLEKEDES

Jelen telepiilésrendezési terv kozlekedési munkarészének készitésekor a helyszin vizsgalatanak
eredményeib6l és a hatalyos telepiilésrendezési tervek kozlekedésfejlesztési munkarészeibol
indultunk ki.

A hatéalyos rendezési terv kitér a telepiilés kiilsé, nagytérségi és szomszédsagi kozlekedési
kapcsolataira, a bels6 kézathalozat szerkezetére és annak fejlesztésére, targyalja a keresztmetszeti
elrendezéseket, vizsgalja a jarmiitarolas és jarmuellatas modjait, targyalja a kerékparos és gyalogos
kozlekedéshaldzat fejlesztési lehetdségeit.

A most készilo telepiilésrendezési tervi modositas soran mindezeket tiszteletben tartjuk, ezeken
lehetdség szerint ezeken nem valtoztatunk.

Mariakalnok kozség képviseld testiilete az aldbbi modositasi pontokkal inditott telepiilésrendezési
terv modositasi eljarast:

A 44/1 hrsz-u teriileten a meglévé melléképiilet feltiintetése, az iranyado telekhatar és az épitési
hely modositasa a kialakult allapotnak megfeleléen. A mddositas a szabalyozasi tervet érinti.

A 20, 21, 22, hrsz-u telkek vonatkozasaban a szabalyozasi terv moddositasa a kialakult
telekallapotokhoz és megépiilt keritésékhez igazodéan. A modositas a szabalyozasi tervet érinti.

Mariakalnok kézség onkormanyzata befogadta az egyhaz kérelmét, miszerint irodat, eléadotermet
szeretnének elhelyezni a kozségi templom telkének teriiletén (hrsz:2/1). Feladat a telek
megoszthatosaganak, illetve az épiilet elhelyezés feltételeinek megteremtése a telepiilésszerkezeti
terven, a szabalyozasi terven, illetve a helyi épitési szabalyzatban.

Hész 15.§ (1) d pontjanak torlése. A modositas a helyi épitési szabalyzatot érinti.

A hatalyos helyi épitési szabalyzatban a ,,fliggelék” kifejezés javitasa ,,melléklet” kifejezésre.
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A tervezett modositasok megvalosulasa esetén azok varhatéo kozlekedési hatasai a
kovetkezok:

A 44/1 hrsz-0 teriileten a meglévé melléképiilet feltiintetése, az iranyado telekhatar és az épitési
hely modositasa a kialakult allapotnak megfelelden. A mddositas a szabalyozasi tervet érinti.

A jelzett telek kozlekedési feltarasit a Templom utca biztositja, illetve a hatalyos
telepiilésrendezési terv értelmébol kialakithato a Fo tér feloli kozuti feltaras is. A tervezett
modositasnak nincs rahatasa a telepiilés kiils6 kozlekedési kapcsolataira, a belsé utcahaldzati
rendszerére.

A 20, 21, 22, hrsz-u telkek vonatkozasaban a szabalyozasi terv moddositasa a kialakult
telekallapotokhoz és megépiilt keritésékhez igazodéan. A modositas a szabalyozasi tervet érinti.

A 20, 21, 22, hrsz-u telkek vonatkozasaban a szabalyozasi terv modositasa a kialakult
telekallapotokhoz és megépiilt keritésékhez igazodoan.

A jelzett telkeket a kozlekedési feltarasat biztosito Templom utca, és Jokai utca hatarolja. A
tervezett modositas nem valtoztatja meg az érintett telkek kozuati feltarasat, nem modositja a telkek
kozati feltarasat biztositd kiszolgald utak halozati rendszerét, a keresztmetszeti elrendezéseknél
eldirt paramétereit. A tervezett modositdsnak nincs hatidsa a telepiilés kiils6 kozlekedési
kapcsolataira, a bels6 utcahalozati rendszerére.

Mariakalnok kézség onkormanyzata befogadta az egyhaz kérelmét, miszerint irodat, eléadotermet
szeretnének elhelyezni a kozségi templom telkének teriiletén (hrsz:2/1). Feladat a telek
megoszthatosaganak, illetve az épiilet elhelyezés feltételeinek megteremtése a telepiilésszerkezeti
terven, a szabalyozasi terven, illetve a helyi épitési szabalyzatban.

A modositasnak nincs kdzlekedési hatasa.

Hész 15.§ (1) d pontjanak torlése. A modositas a helyi épitési szabalyzatot érinti.
A modositasnak nincs kdzlekedési hatasa.

A hatalyos helyi épitési szabalyzatban a ,,fliggelék” kifejezés javitasa ,,melléklet” kifejezésre.
A modositasnak nincs kozlekedési hatasa.
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7.1 Belso kozuthalozat
A jelen tervben jelzett moddositasok nem valtoztatjak meg a telepiilés belsé utcahaldozatanak
rendszerét, abban valtozast, médositast nem idéznek eld.

7.2 Keresztmetszeti elrendezések, szabalyozasi szélességek

Ezen egymassal szorosan Osszefliggd dolgokat értelemszerlien egy fejezetben célszer(i targyalni. A
jelen modositasi pontok egyikének sem vonzata a hatalyos telepiilésrendezési tervben
meghatarozott keresztmetszeti elrendezések megvaltoztatasa.

7.3 Kozforgalmu kozlekedés

A hatalyos rendezési terv a kozforgalmu kozlekedés vizsgalatanal, és az abbol kovetkezo
fejlesztéseknél a jelen modositasi pontokkal érintett telkeket is figyelembe vette. Jelen modositas
soran uj beépitésre szant teriiletek nem keriiltek kijelolésre, a tervezett modositasok lakos szam
novekedést, igy tobblet utasforgalmat nem eredményeznek. Ennek okan jelen modositas soran a
hatalyos telepiilésrendezési terv kozforgalmi kozlekedést érintd megallapitasain, tervezett
fejlesztésein nem valtoztattunk.

7.4 JarmUtarolas, jarmiicllatas

A jarmiitarolas a modositassal érintett teriileteken beliill megoldott, és megoldhato. A
jérmiitarolasban a hatalyos rendezési tervhez képest alapvetd valtozast nem terveztiink. A jelen
modositas 2, illetve 6. pontjaban szerepel a kereskedelmi, szolgaltatdo egységek létesitésének
lehetévé tétele. Ilyen létesitmények konkrét megvaldsitasa esetén biztositani kell az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 a 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet /OTEK/
42§-ban rogzitett modon uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalatahoz, az eldirt mennyiségi és fajtaja gépjarmi elhelyezési lehet0ségét, tovabba rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani. Meglévl épitmények bovitése, atalakitasa,
rendeltetésiik modositasa esetében, csak a bovitésbol, az atalakitasbol, vagy az 1 rendeltetésbol
eredo tobblet gépjarmi elhelyezésérol kell gondoskodni, a meglévok megtartasa mellett.

7.5 Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A hatalyos telepiilésrendezési terv kerékparos kozlekedéssel kapcsolatos megallapitasai ma is
helytalloak. Jelen modositasok miatt a hatalyos rendezési tervben rogzitettektol nem sziikséges
eltérni.

A gyalogos kozlekedési halozat fobb elemei tovabbra is az utcékat kisérd jardak rendszere marad.
A gyalogos halozati rendszeren jelen modositds miatt beavatkozasra nincs sziikség.
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8. KOZMUELLATAS

Jelen telepiilésrendezési tervi modositas kozmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos
telepiilésrendezési terv kozmiives munkarésze képezi. Jelen modositasok soran tobblet lakoteriilet
nem keriilt kijel6lésre. A vizsgalt, modositassal érintett teriiletek kozmiivi ellatasara a forras oldali
kapacitasok tovabbra is rendelkezésre all. Megallapithato, hogy a jelen modositas miatt, a hatalyos
telepiilésrendezési terv, kozmiivi ellatds biztositasarol szolo fejezetében rogzitettektdl nem
sziikséges eltérni. Mérhet6 mennyiségli tobblet kozmiiigény a jelen modositas miatt nem meriilt fel,
ha mégis, annak mértéke nem haladja meg azt a szintet, mely igényelné a meglévo telepiilési
kozhalozat bovitését.

Vizi kozmiivek
Vizellatas

A telepiilés vizellatasat a mosonmagyarovari székhelyli Aqua Szolgaltato Kft. (9200
Mosonmagyarovar, Timfoldgyari u. 4.) biztositja, a Darndzseli-i vizbazisr6l. A forrasoldali
kapacitas mind a mai ellatast, mind a tervezett fejlesztések ellatasat képes biztositani.

A modositassal érintett teriiletek koziizemi ivoviz ellatasa a meglévé kozhalozatrol torténd
vételezéssel lehetséges. A meglévd kozmiithalozathoz csatlakozd, kiépitendd elosztd vezetékének
atméréje nem lehet NA100-asnal kisebb atmérdji a tiiziviz biztosithatosaga miatt.

Szennyvizelvezetés

A Mariakalnok kozség szennyvizeinek befogadoja a Mosonmagyardévar Gabona rakparton {izemeld
szennyviztisztitd. A szennyviztisztitoé a Mosonmagyarévari Szennyviztisztitisi Onkormanyzati
Tarsulasé, kezeldje az Aqua Szolgaltatd Kft.

Az 1964-ben épitett, és azota tobbszor bovitett, és fejlesztett szennyviztisztitd legutdbbi (2012. év
folyaman megkezdett) fejlesztését kovetd probaiizem 2015 év folyaman megtortént. A
szennyviztisztitd telep ezt kovetden mar képes volt Mosonmagyarovar, Halaszi, Mariakalnok,
Levél és Mosonudvar telepiilések szennyvizét a legmagasabb elvarasoknak megfeleléen kezelni.

A szennyviztisztitd ma mar megfelel a 25/2002. (11.27.) Korm. rendelet eléirasainak. Képes a hozza
tartozo telepiilések meglévo és a terv tavlatdban varhatdan keletkezd szennyvizeinek fogadasara és
tisztitasara.

A szennyvizet Mariakalnok kozség teljes lakoteriiletén csatornahalozattal gytijtik Gssze. A tervezett
modositassal érintett teriiletek szennyviz csatornajat is a telepiilési haldzatra kell csatlakoztatni,
amely az 0sszegylijtott szennyvizet a mosonmagyarovari tisztitotelepre kormanyozza.

A modositassal érintett teriiletek felszine sik. A még kozvezetékes szennyvizhalozattal nem
rendelkezé telepiilésrészen a szennyvizek Osszegyljtésére gravitacios halozatot lehet kiépiteni. A
tervezett, kozteriileteken kiépitendd szennyviz vezetékeket a mar meglévo, lizemeld gravitacios
halozathoz lehet csatlakoztatni. A tervezett 01j gerinc vezetékek — a ma meglévok kialakitasanak és
anyaghasznalatanak figyelembevételével — NA 200/KG PVC méretben épithetdk ki, a helyi
magassagi viszonyoknak pontos meghatarozasaval.

Csapadékviz elvezetes, felszini vizrendezés

A hatélyos telepiilésrendezési terv értelemszerien a jelen modositassal érintett teriileteket is
magaba foglaloan, az egészre teleplilésre vizsgalta a felszini vizrendezéssel 0Osszefliggd
adottsagokat és teenddket, a csapadékviz elvezetést. A modositassal érintett teriiletek mar beépitett
tertiletrészek, felsziniik sik, a csapadékviz elvezetés megoldott.

Mar ma is a modositasokkal érintett teriileti egységeken a csapadékvizet az utburkolatot kiséro
nyilt arkokba gyujtik. A telepiilésen a meglévd csapadékviz elvezetd haldzat a felszinre jutd,
Osszegyljtott vizeket tobbségében elszikkasztja.
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A modositassal érintett teriiletek beépitése esetén az egyes lakoingatlanokndl megfontolasra
javasoljuk az ugynevezett sziirkeviz hasznositast. Az épiiletek tetézetérdl levezetett vizet Gssze kell
gyljteni szintszabalyozasos gépészeti berendezéssel felszerelt tartalyba és ez a viz egyszerl
mechanikus sziirést kovetden felhasznalhatd: takaritasra, mosasra, WC Oblitésre, Ontdzésre stb.
Ezzel a modszerrel komoly megtakaritas érhetd el a vizfogyasztas terén, lassulhat a csapadékviz
Osszegyiilekezési ideje, és igy némiképpen tehermentesiilhet az elvezet6 haldzat is.

Energiaellatas

A modositassal érintett teriiletek energiacllatasa teljeskoriien lehetséges. A moddositassal érintett
terliletek kozhalozati energia ellatdsa, a szolgaltatokkal tortént elézetes egyeztetések alapjan
biztosithato, a forras oldali kapacitasok rendelkezésre allnak. A moddositassal érintett teriileteken
mar ma is a kiépitett halozatokhoz csatlakozva biztositott az ellatas.

Villamosenergia ellatds

A modositassal érintett teriiletek elektromos energia ellatasat, a varhaté elektromos energia igényét
a hatélyos terv készitése soran felmérték és az ellatasara megoldast javasoltak. A rendezési terv
készitése ota eltelt idészak alatt az elektromos energia ellatds rendszerében valtozasok nem
torténtek.

Gdazenergia ellatds

A modositassal érintett teriiletek vezetékes gazellatasat, foldgazellatasa biztositott, biztosithato. A
térségben kiépitett halozatara csatlakozassal, annak tovabbépitésével az esetlegesen modosuld
igények kielégithetOk. A tobblet gaz energia igény kielégitésére — hasonldéan a villamosenergia
ellatashoz — a forrasoldali kapacitasok rendelkezésre allnak.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes hirkoziési létesitmények

Mariakalnok kozség és benne a modositassal érintett terliletek vezetékes tavkozlési ellatasat
jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Mosonmagyarovari kdzpont a vezetékes tavkozlési
halozatanak bazisa. A primerkdzponthoz tartozo telepiilések 96-os hivoszamon csatlakoznak az
orszagos, illetve nemzetk6zi tavhivo halozathoz. A jelen mddositas targyat képezo telkek esetében
a kiépitett kozhalozati csatlakozas mar ma is biztosithato.

Vezetek nélkiili hirkozlési létesitmények

Mint barhol-mashol, Mariakalnok telepiilésen is a tavkozlési ellatottsagot ndveli a vezeték nélkiili
mobiltelefonok haszndlata. Az elézetes vizsgalatok szerint a modositassal érintett teriileteken a
vezeték nélkiili hirkdzlési szolgaltatok megfeleld lefedettséggel biztositanak vételi lehetdséget.
Megtjul6 energiak

A telepiilésen, igy a modositassal érintett teriiletegységeken mar ma is jellemz6 a megujuld
energiaforrasok, példaul a napenergia felhaszndlasa.  Egyre szélesebb korben terjed a
napkollektorok, napelemek hasznalata, melyek telepitésére kedvezoek az adottsagok.

Kommunalis hulladék

Mariakalnok telepiilésen a szilard haztartasi hulladékot rendszeresen gyljtik, és a kommunalis
hulladék elszallasa a telepiiléseken megoldott. A mddositassal érintett teriileten a kommunalis
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hulladék gytijtése, elszallitisa megoldott. A kommunalis hulladékkal valo elbands szempontjabol
Mariakalnok telepiilés a Mosonmagyardvar régidhoz tartozik, a kommunalis hulladék gytijtését és
elszallitasat a térségben a Kisalfoldi Kommunalis Hulladékgazdalkodasi Kozszolgaltato Nonprofit
Kft. végzi. A tarsasag a hulladékgazdalkodas kozszolgaltatas korébe tartozo teljes kord
szolgaltatasokat nyajt Mariakalnoknak, és még 72 db telepiilésnek. A miikodési teriilet Gyor-
Moson-Sopron megye északnyugati részét, a Szigetkdz egy részét és a Rabakoz egy részét érinti. A
tarsasag a hulladékgazdalkodas kozszolgaltatas korébe tartozo teljes korti szolgaltatasokat nytjt az
onkormanyzatoknak és gazdasagi szervezeteknek.
A Kisalfoldi Kommunalis Hulladékgazdalkodasi Kozszolgaltatd Nonprofit Kft. székhelyei:
kozponti iroda: 9200 Mosonmagyarovar, Erkel Ferenc u. 10. a mosonmagyarovari telephely: 9200
Mosonmagyardvar, Baratsag u. 8.
A kozszolgaltatd tagtelepiilésein a korszeri hulladékgazdalkodasi rendszer kiépitése is
megvaldsult, melynek keretében szelektiv hulladékgyiijté szigetek, hulladékudvarok épiiltek,
bevezetésre keriilt a hazhoz mend szelektiv hulladékgylijtés és a hdzi komposztalas, valamint a
jénossomorjai hulladékkezeld telepen is jelentOs fejlesztések zajlottak.
Mariakalnok kozség nem rendelkezik hulladék udvarral, a legkézelebbi hulladékudvar helye
Mosonmagyardvaron a Gabonarakpart utcaban talalhato. Ennek nyitvatartasi ideje:

Kedd, Csiitortok 9:00 - 17:00

Szombat 9:00 - 13:00
A hulladékudvar tavolsaga a telepiiléstol: 5,9 km. Mindezeken tal, Halasziban, a Révai utca végén
miikddé hulladékudvar szolgaltatasait is igénybe vehetik a mariakalnoki lakosok. Ennek tavolsaga
5.3 km. A hulladékudvarokban megtalalhatok a szelektiv gy(ijtési rendszer sajatos elemei. Itt a
lakossag dijmentesen leadhatja az elkiilonitetten gyQijtott, hasznosithatdo hulladékokat. A
hulladékudvarban a kiilonb6z6 anyagféleségek elkiilonitett, rendezett koriilmények kozotti gyljtése
beton térburkolatra helyezett, zart konténerekben torténik, nyitvatartasi idovel, személyzet
feliigyelete mellett.
Mariakalnok telepiilés a két szelektiv hulladékgyijto sziget is talalhato: az egyik a Pet6fi Sandor
utcaban, a masik a Malomdiilé telepiilésrészen, az Ozike utcaban van. Itt a kihelyezett ,,harang”
edényekben, szelektiven papir, miianyag, iiveg, fém lakossagi hulladék elhelyezése lehetséges.
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F6épitészi tartalom meghatarozas

Fodvitécs L Hatirez

Megalaposd vizsgilat & alithmaszis javasla tartabmi kdvetehnémyeinel:
meghatirozasa Manakdlnok Kogség telepiilésrendegést eazhidzemsl Bp [ 150-31
tervezanm modostasahos

Misiakalnok Koesee telepiilisrendesdsi  eszhézeinek  mbdositisiher kapewoldddan - 2
telepiiésfeilestes  komcepcitrdl az infeeralt telepiilésfejlesatesi stratéziardl és a telepilésrendenési
eszkozoktl valamunt egves telepflésrendezén sagatnungntmnmz,‘ehcl s28l6 - 314201 2.0K0.8.)
Ko, rendefet 3A % valamint @5 é5 11.5-<iban eldimaknak mezfeleiden & tartalmi elemek tekintiedében -
 telepiilas felkérécere - az alabby javasiatol teszem,

4 modosiidsok dsssafogialara:
Mariakalnok kizseg telepiilésrendezési terveinek modosirasa az alabbiak szerint:

Kereskedelon, gardasam feridet (fulajdonosi adstszolgaltatss alapan) knjeldlése a 324 hrsza
sportpalin teriletebol, oomak érdeleben hosy a terileten ot kiszolzalo tevékemysés lesyen
folytathato.

A midositas érinti a telepiilésszerkesen tervet n szabalvozdsi tervet é5 2 helyi épités: s=abaky=asnt
is. A modositissal kapeselatban s=iiksézes erdd vagy zoi&hctﬂkth;:lul:suholugm aktivithsérték
potlisa miatt. mely sxintén érinti a telepilésererkenet €5 a srabdbvozast tervet is.

- A I069330és a 06934 lirsz-4 teriileteken jelilt egyedi épités hely mbddositisa. A mbdositds a
szabalvozasi tervel énmtl

- A4 hrsza terileten 3 meglévd melléképuler felmintetése, az irawyado telekhatdr és az épitési hely
modositasa a kialakult dllapomak megfeleloen. A modositss 5 szabalyozas) tervet énnt.

- A 20, 21, 2} brszan telkek vomstkozdsiban @ szabalyozasi terv modositisa o kzalakle
telekallapofokhoz és megepiilt keritésékhez 1gazodoan. A modositas a szabalyozds: tervet énnt.

- Manakalnek kbzsfz onkormemyzata befosadia B:zeg;dmx kerebmet, miszennt modit eldadotermet
seretmenek  elbelverm a kizeém templom telkenek terifleten (hrs=X1). Feladat 3 telek
nmgusnhntus&gmnk illetve az tpulc! elhebyerés feltételeinek mepteremtése a telepilesszerkenets
terven, a szabilyozisi terven. illetve a helvi épitési szabialyzatban.

- Malomdild teridetén az alapeliatast szolzale kereskedelmi, ellatd, srolziimtd épiletek letesitéstnek
lehettnné tétele a sxabalvomis elbirdsokban. A mbdositas a helvi épités szabilyvzatot énnti

- Hész158(Dd ponfianak tarlése A mddositds a helyi épitési szabalyzatet édruati

A megalapozo vizsgalar earrabni kivecelményei &5 az elhagyharo elemek indoklasa
Javasalt tartalmi elemek:
{mg:ﬂhhmmﬂmm tervekbel valo dssrhang wizsgalata

hatatyos rendezés tervének modositisoldeal énimtett terileteinel bermutatisa
Am&:aﬂmkmﬂmuumbﬂwzmdmm&uhmmkmmamg}im

kapesan
A mbdesitisck kapcsan biologia aktivitsérték szimitisa nem szikséges.

Elliasvharo tartalimi eleimel:

A 31472012(X18) HKomm rendelst szerinfi egyéh mesalapozd virsgilatok elkészitéze a tirgyi
médositisol kapcsin nem srikkséoesek. a médositisck lepteket tekintve azok kidelgozisa érdemi
informicidt nem hordoz.

A médositisok trgyat tekintve azok nem énntik a telelpiiléshilézat Gsszefliggeseket, illetve a telepilés
tirsadal, bumndn 2 gaedasam rendszerst, mem énnn gz Gnkovmdnvzan meésmmemyrendszert é3 az
dnkorméinvzat gazdalkodasat.
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ﬂﬂﬂguﬂmnﬂhﬂam&ﬂu@@kuﬂﬁknﬂlﬂﬁuﬂﬁynﬁf&mm
kfrmyezervédelnn és katasztrofavedelrm kérdeseit. mem énmtent dsvamy wyersamyaglelahely és
ktimstikus kérdeseket sem vet fel

A rendezéa tery modesitas megalapozo, helyretfeitind, slatamasrto vizegalat, &5 javaslattevd tartalon
elemeit a Dépitésa artalom meghatarozis régzit az 1. sz melldklerben szevepld tiblizat szenint
1.3z meiléklet

Az alstémazzio javaslst tartalma s az elhagyhato elemek mdoklisa
Manakalnok telepiilésszerkezen tervénel. & heln épités szabalvzatinak médesitasaboz

1. A KORNYEZETALAJTASTERIE

LI TELEPUTESRENDEFEST JAVASLATOK

1.1.1. Javasolt telepiilésszerhenet. teritletfethasmalis Vicsgalonds, s=ovages é5 rajzi
rendszer mronkares st éeind
11,11 Be#pitaaze szant temilatek Elhagyhard, a tervezelt modositasok
a jervasian pantot nem érmnk
1.1.1.2. Bedpitésre nem szint terilletek Elazyhatt, o fervezert modosiiasok
a fmvasiait poniod nem énnik
1.1.1.3. Szerkezet meghatirozd nyomvonalas & tagold Elhagvhatd, o fervezent modogitaiok
alemal a jenaazian pantod nem ermmk
1.1.1.4 Védelm é5 kodatezo elemsk Llhagyhate, o fervezalt modositdsok
a fmvasion poniol e érinnk

I 2.4 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLAIOTA EX OSSZEFUGGESET

171 A telepilesszeriereti viltozasok bemutatisa Tictedlands, s=éveges & rajr

az egyes tenilerfellnemalisi, lletve egyvéb szarkezsy RTTETIT driny

vitltozasok pontokba szedve. lehstarolva az adott viltozas

bemutataza

1.22 Awlepiléssrerkezeti valtozisok Fizpralandd, szévepes & rajzi

teriilerendezés tervekkel vald fdszefiiggesek mnmmkards st érm

bematataza

123 A viltorisok hatilvas telepllésfajlesmési Elhandiaio, o fervezent

koncepcioval valg feszhangyanak bemsiatasa (a miodesiasoR @ favasian poor

telepiilésrendesesi javaslatok Ssszhansina nem drimtilk

koncepeioban mezfosalmarott jSvikeéppel es celokkal)

| 2 SZAE4GT MVASIATOL

21 TARENDEZEST JAVASIATOE

211 Tijhasmilat, thjszetkezet javaslata Llhagynata, a tervezert modositazok
A jmvarlati posrtod nene Enntik

117 Temmeszervédelm javastatok Elharyhato o lerveseir midositdzok
4 jenasian ponied et ik

1 1.3 Tayvedebmn & tajkepredalm javasiatok Elhagyhard, a tarveen modagitasok
a jevazladi pontod nem érmsik

214 Biolomni aktivitasértek valtoeas Eikugl.'iuré

22 ZOLDFELULETI RENDSZER FENLESZTESE

1 Y1 Zildfelitet rendsrer elemeinel: fojlesziéa javadata Elhagyhatd, a tervezert modomiazok
a jenzarlan pontet new eriuik
171 Zildfebilet ellstotzas alokulass Elhagyhatd, o tervezert medostiarok
a fevasiafi poniod nem etk
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113 Foldfeliletel dkologal soerepénal emdaitesdre
vomatkozo javaslatok

Elnagvhard, a tervezen madositdsok
o fervasior poutor nem énntk

| 4 EOFLEREDESI MVASLATOR

3.1 Kémin hildzan kapesolatok Dizzpdlandd széveges munkarészt
1 Farlirs
3.2 Fabbkazlakedén csomdpantok Elhagyhard, a rarvezen modosindsok

a jevasinf pontot nam énnik

| 3.3 Belsh Grhilozat

Tizzpalands, zzdveges mmbkards=t

(kereszimetszen szelvénvek, kozteriden parkolis) &rint
3.4 Kozissdm kazleakedes Vizzpalandd, stéveges érmunkarizzt
(kdzan e kitattpalyas tome hozlekedes) Ering

35 Rerdkpiros kozlekedds

Fizzpalands, szdvepes és munkardzt

drint

| 3.6 Fabb gyalogos kozlekedes

Vizrpalandd, srdveges és munmardszt
arini

I 3.7, Gépjimmi elhelyezes, pakolas

lizzgalands, széveges és munkmréct
Arint

| 4 KODMUTESTESTJAVASLATOR

[ 31 Vizbizmmves

Pizzpa STOVEEEs &5 mnkanasst
i

| 41 Energaelistas

Dizsgilands, sréveges ds munkarést
dvint

WERT T

Vizspdlandd, srévepes éx munhkardszs
éring

| 4.4 Megiiuld energmfomasch alkalmazasa, Tispdlandd, scfveges és munkardsst
| komyerstrudatos energiagazdilkodis. egyedi kimnuipadak erint
i EORNTEZETT HATASOK ES FELTETEIEE Elhagyhats, @  tervesei
modositasek  a jovaslan
poniol newm Srintik
| 6. HATAIYOS TET EPUT ERSTFREEFETI TERFVEL FALG Izsgalands, ssoveges & raym
GSSTHANG BEMUTATASH muyrkaresst ering
I T SZABAT YO ST EONCERPCTO Elhagvhato, a tervezeit modomitazok
a jmaaslati pontod nem erintik
| & BEERITESI TERV Elhagvnatd, @ rarvezen modositdsel
1 a jevasian pontod nem enmnk
9 KORNTEZETTERTERELES Elhasyhatd, o tervezalt modositacok
a_fervazlatt paitor nem EFmNk
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A ooitszaks leiras tartalmemak wasdata:

1. FElozmen
11 A tervezes feladatok ranertetese
A tervezes folvamal ismerieiése,

=

3. A terfiletrendends tervekke] vald Ssszefiippdoek vizsgalatn
31 201 8.év CICEXIN sdeveny Magyarorszag &5 egves kiemelt #rsépek ferlilegendendn
terverol 5 a fervendii terillet vizsgalata
332 GYMS Megvel TRT és & tervezes) tenilet vizsgalata
4 A rerveren modositasok, a hatalvos és madosula telepilésrendezesi tarvek benmitatisa
5 Biologial akmtasémek szimitas
6. Helyzetelem=3 &= erekeld mumkarss=
6.1 Epitett ertekek Grdksegredelem
62 Tajrendezes. komyezetalakitas. zldfeliletek. arvirvédelem
7. Edzdekedés
Tl Kiilsd kizlekedési kapceolatok
1.3 Belsd kizun feltiras
13, Szabalyozas szélessegel, kerssmmerszen slrendezessl;
74 Koeforgalmn kiziakedes
75 Jarmmataralas
78 Gyalopos-Lerdkpitos kazlekedés
8. Esrmbiellits
.I'F | F ll'.
If'rl / s
Szabo Lilla
meghizott Snkormanyzal fépitess
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