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1. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS TARTALMANAK, FO CELJAINAK, MAS TERVEKHEZ
VALO VISZONYANAK, VALAMINT EGYEB LENYEGES TERVEKKEL ES PROGRAMOKKAL VALO
KAPCSOLATANAK BEMUTATASA.

1.1. ELOZMENYEK

Az Aranyos-szigeti fejlesztési teriiletet érintden Mariakalnok Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
9/2000.(11.15.) OKT hatérozataban dontdtt az Aranyos-szigeten tervezett, termalvizre alapozott,
regionalis vonzaskori 1idiil6- szabadid6kdzpont telepiilésszerkezeti tervi rogzitésérol.

Mariakalnok  Onkormanyzatanak Képviselo-testillete a  3/2000.(I.16.) OKT rendeletében
megfogalmazta az tidiilokdzpont és a kertvarosias lakotertilet felhasznalhatosaganak, beépithetoségének
feltételeit, szabalyait.

Mariakalnok Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete Aranyos-sziget telepiilésrészre a hatalyos
telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatat modositasarol dontott a
45/2023. (V1.26.) 6nkormanyzati hatarozataval

1.2. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK OKA

Mariakalnok Kézség Onkormanyzata tulajdonosi kérésre modositja az Aranyossziget telepiilésrészre
vonatkozo telepiilésszerkezeti tervet, szabalyozasi tervét és helyi épitési szabalyzatat

1.3. A TERVEZESI FELADATOK ISMERTETESE

1. Az 1685 hrsz-u telek beépitési paramétereinek modositasa annak érdekében, hogy azon
faluhdz, kultarhaz, kozponti épiilet elhelyezhetd legyen a lakopark teriiletére koltozok
megfeleld kiszolgalasa érdekében.

Feladat: A tervezett beépitettség mértékének novelése 30%-ra, illetve az elhelyezhetd
funkciok korének modositasa ugy, hogy az 1685 hrsz-u telken foépiiletként kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd egység elhelyezhet6 legyen.

2. 1835 hrsz-u telek megoszthatésaganak biztositasa annak érdekében, hogy abbol egy 500 m2
koriili telek levalaszthatd legyen és azon a kutgéphaz, illetve hdszivattytthaz épiilete
elhelyezhetd legyen.

Feladat: Az 1835 hrsz-u telek egy részének telekalakitasi és beépitési paramétereinek
moédositasa, kozmiteriilet kiszabalyozasa annak érdekében, hogy sziikséges gépészeti
épiiletek elhelyezhetdk legyenek.

3. Aranyossziget telepiilésrészen a saroktelkek beépitési eldirasainak feliilvizsgalata annak
érdekében, hogy a keskenyebb utcafrontu telkek is megfelelden beépithetéek legyenek.

4. Aranyossziget telepiilésrészen az Lke4 jelii épitési Ovezetben kialakithato legkisebb
telektertilet csokkentése 1500 m?-r6l 1000 m? re.

5. Aranyossziget telepiilésrészen az Lul és Lu2 jelii lakoteriileti kiszolgald utakra vonatkozoan

az el6irt, minimalisan kialakitand6 burkolat szélességének 5,0 méterben torténd
meghatarozasa, egységes el6irds megfogalmazasa a lakoteriileti kiszolgalo utakra.

1.4. TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési terv modositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszeriisitett egyeztetési eljarasban keriil lefolytatasra




KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK VIZSGALATA

1.

Lezajlott Mariakalnok kozség Rp.L.150-32 munkaszamu, (Aranyossziget telepiilésrészre vonatkozo)

telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a kdrnyezeti értékelés sziikségességének eldzetes

KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE

vizsgalata. Az érintett allamigazgatasi szervek megadtak allasfoglalasukat.

Allamigazgatasi szervek, onkormanyzatok | Vélemény

1. | Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Sziikségesnek  tartja  a  kornyezeti  értekelés
Allami F6épitész elkészitését.

2. | Budapest Fovaros Kormanyhivatala Gyogy tényezd ¢érintettsége nem all fenn,
Népegészségiigyi Foosztalya véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik

3. | Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag Sziikségesnek tartja a kornyezeti  értékelés

elkészitését.

4. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | A tervezett modositdsok nem érintenek terméfoldet,
Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és igy a Hatosag nem érintett a kornyezeti értékelés
Foldmérési Osztaly sziikségességének eldontésében

5. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi elkészitését
Osztaly

6. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségligyi elkészitését
Osztaly

7. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Katasztrofavédelmi [gazgatosag elkészitését
Igazgatohelyettesi Szervezet

8. | Gydr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi elkészitését
Foosztaly Természetvédelmi Osztaly

9. | Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Foosztaly Erdészeti Osztaly elkészitését

10.| Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés

elkészitését

11.| Budapest Févaros Korméanyhivatala Epitésiigyi | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
és Orokségvédelmi Féosztaly elkészitését

12.| Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Hatosaga elkészitését

13.| Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem érintett a kornyezeti értékelés
Utiigyi Osztaly sziikségességének eldontésében

14.| Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag Nem érintett a kornyezeti értekelés

sziikségességének eldontésében

15.| Orszagos Viziigyi Igazgatosag Nem érintett a kdrnyezeti értekelés

sziikségességének eldontésében




1.5. A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK VIZSGALATA

A 2018.EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK TERULETRENDEZESI
TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA:

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényt, amelynek teriiletrendezési terveket érintd
fejezetei 2019. marcius 15-t6l hatalyosak A teriiletfejlesztésrdl €s a teriiletrendezésrdl szo6lo torvény
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelnilik a magasabb szintli terv
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintii terveknek meg
kell felelnie a varmegyei szinti teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési tervnek.
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Orszagos Teruletrendeze51 Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Az Orszagos teriiletrendezési tervben Mariakalnok térségét érintd vonalas elemek:

—_ Gyorsforgalmi Gt (meglévo)
— F&ut ;'_rr;_.g.g@-‘, &)

R Nagysebesséq( vasutvonal (tervezett)

- 400 kV-os atviteli haldzati tavvezetek (meglevd)
—————

Crszagos kerékparitvonal

Mariakalnok kozség kdzigazgatasi teriiletét €rintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategdridk

Telepulési térség

- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség




Az OTrT Mariakalnokot érintd ovezetei:
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Kivalo termdhelyi adottsagn szantoteriiletek dvezete




RN WS v Fan
Vizmindség védelmi teriiletek Gvezete
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A GYMS VARMEGYEI TRT ES A MODOSITASOK VIZSGALATA

7/2022 (I1X.17.) Onkorminyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Virmegye teriiletrendezési
tervérdl

A Varmegyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Ovezeti besorolasait.

Gyodr-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Mariakalnok
kozigazgatasi teriiletét a telepiilés teriiletét az alabbi {0 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

Vonalas 1étesitmények, melyek érintik a telepiilést, illetve annak kdrnyékét:
- nagysebességil vasutvonal

- gyorsforgalmi it

- térségi kerékparut halozat eleme

- nemzetkdzi szénhidrogén szallitd vezeték

- 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbol
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Gyor-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja a modositassal érintett
telepiilésrészt (Mariakalnok, Aranyossziget) - telepiilési térség, erddgazdalkodasi térség,
vizgazdalkodasi térség felhasznalasi kategoriakba sorolja

:Mar:akalnok

RaN

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Terségi szerkezeti tervbol (Aranyossziget telepiilésrész)

A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak érintik Mariakdlnok kozség teriiletét:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)
h)

)

J6 termohelyi adottsagl szantoteriilet Ovezete

Erdok 6vezete és erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete

Natura 2000 teriiletek 6vezete

Arvizi kockazatkezelési teriiletek Gvezete

Nap ¢és szélerdmu telepitésének korlatozasaval érintett teriilet Ovezete (teljes kozigazgatasi
tertiletet lefedi)

Tajképvédelmi teriilet Gvezete (teljes kdzigazgatasi teriiletet lefedi)

Vizmindség védelmi teriilet Gvezete (teljes kozigazgatasi teriiletet lefedi)

Nagyvizi meder teriiletének ovezete

Okologiai folyoso, magteriilet és pufferteriilet dvezete




Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-b61
Kivalo termOhelyi adottsagti szantoteriilet Gvezete €s jo termdhelyi adottsagli szantoteriilet Gvezete

Kivonat a GY-M-"S Vérmeéyei TRT-bol
Erdok dvezete és erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete
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Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-bol
Nap és szélerémii telepitésének korlatozasaval érintett teriilet dvezete

Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-b6l
Téjképvédelmi teriilet dvezete
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o~ - Karolyhazs
Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-b61
Vizmindség védelmi teriilet Gvezete

ONMAGYARGVAR

i e

Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-b61
Arvizi kockazatkezelési teriiletek dvezete
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Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-b6l
Nagyvizi meder teriiletének ovezete
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) Kivonat a GY-M-S Vérmegyei TRT-bél
Okologiai folyoso, magteriilet és pufferteriilet Gvezete
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1.6. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK MEGALLAPITASAI

Az 1. szaml moddositassal érintett, 1685 hrsz-u teriiletet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv kertvarosi
lakotertilet felhasznalasi kategoriaba sorolja. Az 1685 hrsz-u telek a hatalyos szabalyozasi terv szerint
kertvarosi lakoteriilet kozpark 6vezetében van.

A modositas utdn a teriiletfelhasznalasi besorolas nem moédosul, az Gvezeti besorolas kertvarosi
lakoteriiletre valtozik.

A 2. szam mddositassal érintett, 1835 hrsz-u teriiletet a hatalyos telepiilésszerkezeti terv kozjoléti erdo
terliletfelhasznalasi kategoriaba sorolja. Az 1835 hrsz-u telek a hatalyos szabalyozési terv szerint
kozjoléti erd6 6vezetében van.

A modositas utan az 1835 hrsz-u telek telepiilésszerkezeti terven abrazolt része beépitésre nem szant
kozmiiteriiletre valtozik.

A 3. szaml modositassal érintett, Aranyossziget telepiilésrészen elhelyezked6 saroktelkek beépitési
eldirasai modosulnak annak érdekében, hogy a keskenyebb szélességii saroktelkek is megfeleléen
beépithetdek legyenek.

A 4. szami moédositassal érintett, Aranyossziget telepiilésrészen elhelyezkedd Lked jeli épitési
dvezetben a hatalyos szabalyozasi terv a kialakithaté legkisebb telekteriilet 1500 m?-ben hatdrozza meg.
A modositas utan a a kialakithat6 legkisebb telek teriilete 1000 m? re csokken.

Az 5. szami modositasban szerepl6 lakoteriileti maganutak 6vezeti besorolasa egységesen Lul Gvezetre
valtozik. nem valtozik. A minimalisan kialakitandé burkolat szélességének 5,0 méterben keriil
szabalyozasra.




18

2.

A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID
ISMERTETESE.

Mariakalnok, Aranyossziget telepiilésrész telepiilésrendezési terveinek modositasa az alabbi tulajdonosi
kérelmeknek megfelelden:

L.

Az 1685 hrsz-u telek beépitési paramétereinek modositasa annak érdekében, hogy azon faluhaz,
kulturhaz, kozponti épiilet elhelyezhetd legyen a lakopark teriiletére koltozok megfeleld
kiszolgalasa érdekében.

Feladat: A tervezett beépitettség mértékének novelése 30%-ra, illetve az elhelyezhet6 funkciok
korének moédositasa ugy, hogy az 1685 hrsz-u telken féépiletként kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato egység elhelyezhetd legyen.

1835 hrsz-u telek megoszthatdésaganak biztositasa annak érdekében, hogy abbdl egy 500 m2
koriili telek levalaszthato legyen és azon a kutgéphaz, illetve hészivattyihaz épiilete elhelyezhetd
legyen.

Feladat: Az 1835 hrsz-u telek egy részének telekalakitasi és beépitési paramétereinek modositasa,
kozmiiteriilet kiszabalyozasa annak érdekében, hogy sziikséges gépészeti épiiletek elhelyezhetdk
legyenek.

Aranyossziget telepiilésrészen a saroktelkek beépitési eldirasainak feliilvizsgalata annak
érdekében, hogy a keskenyebb utcafrontu telkek is megfeleléen beépithetdek legyenek.

Aranyossziget telepiilésrészen az Lke4 jelli épitési dvezetben kialakithato legkisebb telekteriilet
csokkentése 1500 m?-r6l 1000 m? re.

Aranyossziget telepiilésrészen az Lul és Lu2 jelii lakoteriileti kiszolgald utakra vonatkozodan az
eléirt, minimalisan kialakitand6 burkolat szélességének 5,0 méterben torténd meghatarozasa,
egységes eldiras megfogalmazasa a lakoteriileti kiszolgalo utakra.

Az Aranyos-sziget telepiilésrészre hatalyos szabalyozasi terv jovahagyasa ota a telekalakitasokat a
hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleléen végrehajtottak, a foldhivatali bejegyzés megtortént.
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Kivonat a modositott szabalyozasi tervbdl (Aranyossziget telepiilésrész)
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Az 1. szdmu modositassal érintett, 1685 hrsz-u telek a hatalyos szabalyozasi terv szerint kertvarosi
lakoteriilet kozpark 6vezetében van. \
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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Kivonat a moédositott szabalyozasi tervbol




