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KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.
9022 GYOR, UJKAPU U. 13.
TEL.: 96/529-751, 311-304

Mariakalnok kozség Képviseld Testiiletének ...................... hatarozata a telepiilésszerkezeti

terv modositasarol

Mariakdlnok Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 9.
mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

A telepiilésszerkezetet, a teriiletfelhasznalast, a jelentds kozlekedési és infrastruktira haldzatok, a
veédo és védett teriiletek térbeli rendszerét az e hatarozat
- 1. szdmu mellékletét képezd Teriiletfelhasznaldsi terv modositas, (jele: TSZ-J
munkaszama: Rp.1.150-32), és a
- 2. szamu mellékletét képezo teriiletfelhasznalasi leiras tartalmazza.

A hatarozat 2. szamua melléklete

A TSZ-J jeli telepiilésszerkezeti terven Mariakalnok Aranyossziget telepiilésrészen modositassal
érintett teriilet jellel kordlhatarolt, 1835 hrsz-u kozjoléti erdd teriiletfelhasznalasu telek
telepiilésszerkezeti terven abrazolt része beépitésre nem szant kozmiiteriiletre valtozik.

dr. Toasoné Gaspar Emma dr. Csanadi Viktoria
polgarmester jegyzo
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Mariakalnok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
......................... onkormanyzati rendelete,
a helyi épitési szabalyzatrol szo616 4/2021. (V1.1.) dnkormanyzati rendelet modositasarol

Mariakdlnok Kozség Onkorményzatinak Képvisel-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
veédelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet 66. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 11.
mellékletében meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek
véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

§
1. §

A helyi épitési szabalyzatrol szold 3/2000. (I.16.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) 1. §-a helyébe a kdvetkezo rendelkezeés 1ép:

A Képvisel6-testiilet megalkotja a helyi épitési szabalyzatrél szol6 rendeletét és elrendeli annak
alkalmazasat.

A rendelet 1. melléklete: SZ-J jeli Szabalyozasi €s Gvezeti terv,

Munkaszam: Rp.1.150-32 (a tovabbiakban SZ-J terv)

2. §

A Rendelet 20 § (6) bekezdés c) pontja az alabbiak szerint modosul:

c¢) Az Lke3 jell épitési ovezetben telkenként, féépitményként egy darab, intézményi,
kulturalis, kereskedelmi, szolgaltatdo épiilet épithetd. A foépitményben egy lakas
kialakithato. Melléképitményként egy darab tarold (gépkocsi, szerszam) épiilet
épithetd. Az épiileteket az SZ-J terven jelolt épitési helyen beliil kell elhelyezni.

A Rendelet 20§. (6) bekezdés h) pontja az alabbiak szerint moédosul
h) A kiszolgalé maganutak kiépitésének minimalis kovetelményei:

Lul jelt lakotertileti kiszolgalo utak:
legalabb 12,0m széles utteriilet szélesség
legalabb 5,0 m széles utburkolat
legalabb egyoldali, 1,5m széles jarda
zart, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer
legalabb egyoldali kozvilagitas

Lugyal jelt lakoteriileti gyalogut:
legalabb 5,0m széles utteriilet szélesség
legalabb 2.0m széles jardaburkolat
zart, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer
kozvilagitas




3. §

A Rendelet szabalyzat 20§. (6) bekezdés kiegésziil az alabbi 1) bekezdéssel:

l) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezkedd saroktelkek esetén az €pitési hely meghatarozasa
az alabbiak szerint torténik:
Az 5,0 méter mély elOkertet csak a telek rovidebb oldala feldl kell elhagyni. A saroktelek
hosszabb oldala feldl 1,0 méter eldkert tartando.

4. §

A Rendelet 28.§-a az alabbiak szerint médosul:
(1) Kozmiteriiletek a szabalyozasi terven Ko ovezeti jellel jelolt teriiletek

(2) A kdzmiives ivoviz haldzatot a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel hatalyba 1éptetett Orszagos
Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46. § - 49. §-aiban foglaltakra is figyelemmel kell kialakitani.

(3) A kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kdzmii vezetékeket ugy kell elhelyezni, hogy a
teriileten a védotavolsagok betartasaval legalabb az alabbi kozmiivek elhelyezhetok legyenek:
fold alatt: ivoviz vezeték, szennyviz vezeték, gazvezeték, tavbeszéld foldkabel
fold felett: villamos energia vezeték, telefon vezeték, kabel TV vezeték, nyilt csapadékviz
elvezet6 arok.

(4) Az Aranyos-sziget telepiilésrészen jelolt kozmiiteriileten a termalvizes kozmiihalozat
mikodéséhez sziikséges épiiletek, kuitgéphaz, illetve hdszivattyuhaz épiilete helyezheto el.
Az ¢épiileteket az SZ-J terven jeldlt épitési helyen beliil kell elhelyezni. A Mosoni—Duna
Aranyos-szigeti mellékaganak 3 méter széles parti savjaban épiilet, épitmény, igy kerités sem
helyezhetd el.

5. §

Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Dr. Té4séné Gaspar Emma dr. Csanadi Viktoria
polgarmester jegyz0
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1. ELOZMENYEK

Az Aranyos-szigeti fejlesztési teriiletet érintden Mariakalnok Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete 9/2000.(I1.15.) OKT hatarozataban dontott az Aranyos-szigeten tervezett, termalvizre
alapozott, regionalis vonzaskori lidiilo- szabadidokozpont telepiilésszerkezeti tervi rogzitésérol.

Mariakalnok Onkorményzatinak Képviselé-testilete a 3/2000.(I1.16.) OKT rendeletében
megfogalmazta az idiillokozpont és a kertvarosias lakodteriilet felhasznalhatosaganak,

beépithetoségének feltételeit, szabalyait.

Mariakalnok, Aranyos-szigeti fejlesztési teriilet, kivonat a 2017-ben késziilt telepitési tanulmanytervbol
/Regioplan Kft/
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Mariakalnok Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete Aranyos-sziget telepiilésrészre a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervének, szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatat
modositasardl dontott a 45/2023. (V1.26.) 6nkormanyzati hatarozataval

KIVONAT

Mériakdlnok Kozség Onkorményzata Képviselo-testiletének 2023, jinius 26-an (héifin)
17.00 brai kezdetie] - Mariakdlnok, Rakdezi 0t 6. szdm alatt — megtartott rendes nvilvdnos
ilésérol keszillt jegyrdkOnyvebol;

Miriakalnok Kozség Onkorményzata Képviseld-testilletének 45/2023. (V1.26) hatdrozata a
telepliléstervek tantalmdrdl, elkészitésének ds elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59.8
(2) bekezdése alapjan

Mariakdlnok Kizség Onkormdnyzatdnak Képvisel-testiilete 6 igen (egyhangt) szavazatial az
alihbi hatdrozatot hozza:

45/2023. (VI.26) szami hatirozata

Mariakdlnok Kozség Kepviseld testillete a hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének, szabdlyozdsi
tervének €s a szabalvozisi tervének modositdsat hatdrozza ¢l az alibbiak szerint:

Miriakilnok, Aranyossziget telepiilésrész telepiilésrendezési terveinek médositdsa az alabbi
tulajdonosi kérelmeknek megfelelten:

l. Az 1685 hrsz-i felek beépitési paramétercinek modositisa annak érdekében, hogy
azon faluhaz, kultirhiz kézponti épilet elhelyezhetd legyen a lakdpark terilletére
kiltizok megleleld kiszolgalasa érdekében,

Feladat: A tervezett beépitettség mértékének ndvelése 30%-ra, illetve az elhelyezhetd
funkeidk kbérének modositisa gy, hogy az 1685 hrsz-i telken foépiilethént
kereskedelmi, szolgaltatd, vendeglitd egység elhelyezhett legyen.

2. Aranyossziget teleplilésrészen a sarokielkek bedpitési eldirdsainak fellllvizsgilata
annak érdekében, hogy a keskenyebb ulcafrontii telkek is megfelelden beépithetdek
lepyenelk.

3. 1835 hrsz-i telek megoszthatosiganak biztositdsa annak érdekében, hogy abbol egy
500 m2 koriili telek levalaszthato legyven és azon a kitpéphdy, illetve hiszivanyihiz
épiilete elhelyezhetd legyen.

Feladat: Az 1835 hrsz-U telek egy részénck telekalakitisi és beépitési paramétereinck
modositisa, kizmiterillet kiszabalyozdsa annak érdekében, hogy szilkséges gépészeti
épiiletek ethelyvezhetdk legyenck.

A megalapozd vizsgalat és ar alatimasxid javaslal tadalmdt a Keépviseld-Testiilet jelen
hatirozat 1. szdmi mellékleteként fopadis el.

A KepviselG-testilet felhatalmazza a Polgdrmestert a telepiilésrendezési terv médositasihoz
szikséges tervdokumenticid megrendelésére & a telepilésrendezdsi terv modositasar
irdnyuld eljdrds meginditdsdra, a sziikséges jognyilatkozatok és ktclezettségvillalasok
megtételére.
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dr. Todsoneé Gaspar Emma

polgarmester
A kKivomat hiteles:
PR Y AR B i
Miriakalnok, 2023, jinivs 28, P ey
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dr. Csanddi Viktdna
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Tartalom mezghatarozas AMariakalnok kizség telepiilésrenderési terveinek médozirazahor
Ep.L150-32 munkaszamn eljaris
A megalapoze vizsgalat tartalni elem sinek meghatarozaza

Mamakanek korsép Onkormamvzatansk Kepvizels Tesnilete telepilécrenderény eszhizemasl
mbdositisdt katirozta el

A modozitaz feladatek

Manakilwek Avanyozimiper telepilicréss mlepilésrenderis terveinek mbdasitazy a= alabb tulsjdanesn
kerelmeknek wegfeleloen:

I. Az 1885hrsz-a telek bedpitén paramétereinel modositisa annak érdekében hory azon faluhar
kulnwhis bimmons épiilet elhelvesrhatd lemven a laképark teriletire Lalozdk mepfeleis
kizzolgalana érdekiben
Feladat A tervezstt beapitetteg mértekének névelése 30% 4, illetve az elhelvezhetd funkcick
karenek modositasa agy, hogy az 1685 hrsza telken fospiletként keveskedelm szolgaltato.
vendaplitt epvedp alhelverhers legven.

2 Arnmvosszget telepilesrészen 3 saroktelkek beepitén eldirisunak felihnzsgilats amnak
erdekeben, hogy 3 keskhenvebb utcafrontu telkek 15 megfeleloen bedpithetoek legrenek.

3. 1835 hrsz-u telek megossthatosaganak biztositiza annak érdekeében, hogy abbal egy 500 m2
kéritly telek levilasrthate lesven és azom 2 loitgéphar illetve bosrivatyuhaz epilete
elhelyerhetd legyen
Feladat Az 1335 hisz-g telek opy reszenek telekalakitizi 4: bedpitési pauametereinek
modositasa, kézmuterilet kiszabalvozasa anmak erdekeében, hogy sciksege: gepeszetl epiletek
elhelyerhetok lepvensh

A telepilestervek  fmtalmarel, elkesziiesenck & elfogadisanak rendjerdl, valamunt egves
telepileendezes sajatos jopmntérmenvekral =zala 4192021 (VIL 15} Borm mendelet 66-67. f-ok
1zenni: altalines esvertetesi eljarishan kavil lefalytatawrs

A 4197202L (VIL 13) Eorm rendelet 7.5 (7) bekezdese alappan 2 megalapeze wvizsgalat &5 az
alitmanrte javaskat tarmlmar 3= 2labbaak szennr hatirozom mee:

A megalapozo vizsgalat tartalmi kivetelményei

Elkesztendo, vazy

AMunkaresz elbhagyhata-e a tartalma
| elem?
1. HELYZETFELTAROMUNEARESZ
11 | Telepilleshalozat dsszefiiggesek, térseg és Elhagyhah, 3 bervezatt
telepilés kapcsolatok modosiths pem dmti,
13 Teriletfejlesztési dokumentumokkal valo T i
T osszefiiggések vizsgilata Elkeszendo.
13. [Teriletrendezés kovetelmenyek Elkdzsitends,
[Terv1 elozmenyek, ervenyes telepiilésfeilesztes .
4 Gomtések &5 azok érvenyesilése Elkészitends.
i_ﬁ. telepiilés demografia helyzete

I

Elagvhato, a terezett
medositas Dem S,
tefepiilés human mfrastruktaraja. Flks ;
1.6 = e Evhato, a terezett
bzszolgaleatisok modositds nem érinti.




14

4 S 2 Elhagvhato, 3 tervezsit
i .A. telepiilés gazdasiga et
- Az onkmmm-.rzat gazdalkodssa, a Elhagyhatd, 3 tervezstt
telepiilésiizemeltetés médonitis nem érmt
19. [Telepilésrendezesi telepiilésszerkezeti vizspalat | Elicitends
|Az épitert karmyezat &5 az épitészen Srikség _ 7
1.10. vizsealata Elkézzitendd
1.11. Komyezetidllapotjellemzok Elbagyhat, a tervezent
midositds nem srmn
1A nifi és természen adottsigok és Sriksdg. Elha
L12. fotomod tiikarakter, 26ldinfrastrtira hiliont | gt
113 Kézlekedés Elkészitends
114 Kazmivesités, elekronikus hirkozles, S—
" lesapadélviz-sardalk odis Elkézzitendd
[Eatasztrofavédelam, a terilletek hasznalatat, epites: ]
1.15. [evekenységet befolyasolo vagy korlatozd Elhagyhato, a tervezeit
tényezdk modositas nem ermil.
2 HELYZETELEMZ(- ES ERTERELO MUNEARESE
11 |A vizsgalt tenvezok elemzése epymésra hatisuk Elhagyhato. a terveszstt
= fsszevetess médanifis nem enn
~q A telepiilés adottsdzainak lehetdsépeinek és a Elhapvhato, a mrvezett
T Mejlesztés korlatainak Gsszefoglalisa médositis sem aint
33 A tervezes szempontjabol relevans teriiletek E Elhagyhatd, a tervesstt
" gérképi lehatarolasa modositas nem énmti.
| 3 R Elhagvhato. a tervezett
24, |[Probléma- &5 éntektérkép Bl
4z |Az miézkedést beavatkorasiigényia terilletek Elbazvhats. 2 tervezat
=" |rérkepi lehataroldsa modozitds sem dnatl.

Az elhagyoti tartalmi elemek indokldsa:

A 4192021 (VIL 15) Eomm. remdelet 1. mellekleteben felsorolr tartalmm elemek kozil =
midositas jellazébal addddan nem érinti ax elhagyhaes tartalmi alemeler

Az alatamaszto javaslar tartalmi kdverehnényei

Elkezmmrendo, vagy
Munkaresz elbhagvhars-2 a
tartalmi elem?
3 AT ATAMASITO MUNEARESZ
ejlasztesi es rendezes javasiat sszefoglalda (a
31 elesztesben javasolt valtozasck, a rendezest erinto Elkixzitends
we adositisok bemutatisa, Ssszefliggeselk feltarasa,
aml javaslatok dsszefozlalasa)
32 [Telepiilésrendezési javasiat Elkeczitenda
33 [favaslat a= épitert kimyezet fejlesrtasére &2 a= épitdszeni | Flharvhatd, 3 terverstt
orok ség meghrzésére modesitis nem éninh
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34 E:j;emdmésl &5 zildinfrastruk tira-fejlesstési javaslat Elhazyhats, 3 tervezatt

adékviz-gardilkodis médositis nem éninn
335 [Karmivesités, elektronilbus hirkézlési javasiat Elkeszitenda
36, [Védelnu és korlitozdelemek (veszélyeztetett, illetve Elhagyhatd, 2 tervezett
veszélyezteto tenvezdyl teriletek; védoteriletek, modositis nem érinti.

vedosdavek; a td]. a tenmészeti €5 az épitett komyezet. 2
cmyezed elemek védelmével kapesolatos korlatozasok

iiletes)

37, |A modositazsal énnrent terliletek bemntataza Elkéeritenda

3% A terfiletrendezési kivetelményekkel vald dsszhang Elkesziterdd
igazelisa

39 |A modositassal énntett teriletekre a biologim Ethagvhato, 2 tervesett
[aktivitasertek sramitisa &z eredmenye madasitis nem ennn

310 |Kémyezen srtekelés Elhagyhaté.

Az elhagyott tartalmi elemek indokldza-

A 3192021, (VIL 13.) Eorm rendelst 2 mellskletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl adddoan nem énmti az ethagyhato tartalou elemeket

{-a-[ liscry T -E;'" [
Ealmar Agnes
megbizott dnkomminyzati foepitész
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1.1. A TERVEZESI FELADATOK ISMERTETESE

A tervezett modositasok soran 0j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

1. Az 1685 hrsz-u telek beépitési paramétereinek modositasa annak érdekében, hogy
azon faluhdaz, kultirhaz, kozponti épiilet elhelyezhetd legyen a lakdpark teriiletére
koltozok megfeleld kiszolgalasa érdekében.

Feladat: A tervezett beépitettség mértékének novelése 30%-ra, illetve az elhelyezhetd
funkcidk korének modositasa ugy, hogy az 1685 hrsz-u telken féépiiletként
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd egység elhelyezhetd legyen.

A modositas a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot érinti.

2. 1835 hrsz-u telek megoszthatésaganak biztositasa annak érdekében, hogy abbol egy
500 m2 kortli telek levalaszthato legyen €és azon a kitgéphaz, illetve hdszivattytihaz
épiilete elhelyezhetd legyen.

Feladat: Az 1835 hrsz-u telek egy részének telekalakitasi és beépitési paramétereinek
modositasa, kozmiiteriilet kiszabalyozasa annak érdekében, hogy sziikséges gépészeti
épiiletek elhelyezhetdk legyenek.

A modositas a teleplilésszerkezeti tervet, a szabalyozési tervet és a helyi épitési
szabalyzatot érinti

3.  Aranyossziget telepiilésrészen a saroktelkek beépitési eldirasainak feliilvizsgalata
annak érdekében, hogy a keskenyebb utcafrontu telkek is megfelelden beépithetéek
legyenek.

A modositas a helyi épitési szabalyzatot érinti

4. Aranyossziget telepiilésrészen az Lke4 jelli épitési ovezetben kialakithatd legkisebb
telekteriilet csokkentése 1500 m?-rél 1000 m? re.
A modositas a szabalyozasi tervet érinti

5.  Aranyossziget teleplilésrészen az Lul ¢és Lu2 jelii lakoteriileti kiszolgald utakra
vonatkozoan az eldirt, minimalisan kialakitand6 burkolat szélességének 5,0 méterben
torténd meghatarozasa, egységes eldiras megfogalmazasa a lakoteriileti kiszolgalod
utakra.

A modositas a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot érinti.

2. A TERVEZESI FOLYAMAT ISMERTETESE ES SZAKASZALI:

A telepiilésrendezési terv modositasa, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet alapjan egyszeriisitett egyeztetési eljarassal torténik.
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Kornyezeti értékelés sziikségességének vizsgalata

Lezajlott Mariakalnok kozség Rp.1.150-32 munkaszamu, (Aranyos sziget telepiilésrészre
vonatkozd) telepiilésrendezési terv modositasaval kapcsolatban a kornyezeti értékelés
sziikségességének el6zetes vizsgalata. Az ¢érintett allamigazgatasi szervek megadtak
allasfoglalasukat. A Kornyezeti értékelés dokumentacid elkésziilt, 6nalldan keriilt dokumentalasra.

Allamigazgatisi szervek, onkormanyzatok Vélemény

1. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Sziikségesnek  tartja a  kornyezeti  értékelés

Allami Féépitész elkészitését.

P. | Budapest Févaros Kormanyhivatala Gyogy tényezd ‘érintettsége nem all fenn,
Népegészségligyi Féosztalya véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik

3. | Fert6-Hansag Nemzeti Park Igazgatosag Sziikségesnek tartja a  kornyezeti értékelés

clkészitését.
4. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | A tervezett — modositdsok nem  érintenek

Foldhivatali Féosztaly Foldvédelmi és term6foldet, igy a Hatdésdg nem érintett a
Foldmérési Osztaly kornyezeti értékelés sziikségességének
eldontésében

5. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi elkészitését

Osztaly

6. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiligyi elkészitését
Osztaly

7. | Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Katasztrofavédelmi Igazgatosag elkészitését

Igazgatohelyettesi Szervezet

®. | Gyor-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés

Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi elkészitését
Foosztaly Természetvédelmi Osztaly
9. | Vas Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Foosztaly Erdészeti Osztaly elkészitését
10.| Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
elkészitését

11, Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi | Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés

és Orokségvédelmi Fosztaly elkészitését
12.| Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Nem tartja sziikségesnek a kornyezeti értékelés
Hat6saga elkészitését
13.| Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal | Nem érintett a kornyezeti értékelés
Utiigyi Osztaly sziikségességének eldontésében
14| Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag Nem érintett a kornyezeti értékelés
sziikségességének eldontésében
15.| Orszagos Viziigyi Igazgatosag Nem érintett a kornyezeti értékelés

sziikségességének eldontésében
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3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

3.1 2018. EVI CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK
TERULETRENDEZESI TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terililetrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek teriiletrendezési terveket
érint6 fejezetei 2019. marcius 15-t61 hatalyosak A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrdl szolo
torvény 19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelniiik a magasabb
szintli terv célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintii
terveknek meg kell felelnie a varmegyei szinti teriiletfejlesztési koncepcionak é€s a teriiletrendezési
tervnek.

(AW IV =T

Orségos Teriiletrendezési Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Az Orszagos teriiletrendezési tervben Mariakalnok térsé€gét érintd vonalas elemek:

—_— Gyorsforgalmi ot (meglévd)

— koot (meglavaol

=== = MNagysebességll vasitvonal (kervezett)

_ 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (megléva)
—————

Oreragos kerékparotvanal

Mariakalnok kozség kozigazgatasi teriletét érint6 orszagos teriiletfelhasznaldsi kategoriak

Telepllési térséy

Bl Gcooerdaikodasi terseg

Mezdgazdasagi térseg
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Az OTrT Mariakalnokot érinté dvezetei:

..___T. - i

W - ST

Kivalo szantok 6vezete
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Vizmindség védelmi teriiletek Gvezete
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3.2 GYMS VARMEGYEI TRT ES A MODOSITASOK VIZSGALATA

7/2022 (IX.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési
tervérol

A Varmegyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére
vonatkozo térszerkezeti és Gvezeti besorolasait.

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Mariakalnok
kozigazgatasi teriiletét a telepiilés terliletét az alabbi f6 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

Vonalas létesitmények, melyek érintik a telepiilést, illetve annak kdrnyékét:
- nagysebességll vastutvonal

- gyorsforgalmi ut

- térségi kerékparat halozat eleme

- nemzetkdzi szénhidrogén szallito vezeték

- 400 kV-os atviteli halozat tavvezetek eleme

"-.1'. 4 . ¢ - -
; ..\ :‘\\_‘ 'l\ e f Y ..‘l ,—u"ﬁ
Gyor-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbol
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Gyor-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja a modositassal
érintett telepiilésrészt (Mariakalnok, Aranyossziget) - telepiilési térség, erdégazdalkodasi térség,
vizgazdalkodasi térség felhasznalasi kategoriakba sorolja

z *'
M

Gyo6r-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Teérségi szerkezeti tervbol (Aranyos-sziget telepiilésrész)

A Viarmegyei tervi 6vezetek koziil az alabbiak érintik Mariakalnok kozség teriiletét:

a) Jo termbhelyi adottsagn szantoteriilet Gvezete

b) Erddk ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

¢) Natura 2000 teriiletek 6vezete

d) Arvizi kockazatkezelési teriiletek Gvezete

e) Nap és szélerOmil telepitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete (teljes kozigazgatasi
teriiletet lefedi)

f) Tajképvédelmi teriilet 6vezete (teljes kozigazgatasi teriiletet lefedi)

g) Vizmindség védelmi teriilet Gvezete (teljes kdzigazgatasi teriiletet lefedi)

h) Nagyvizi meder teriiletének dvezete

i)  Okologiai folyoso, magteriilet és pufferteriilet dvezete




Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-bl
Kivalo termdhelyi adottsagi szantoteriilet dvezete €s jo termShelyi adottsaghi szantoteriilet Gvezete

Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-b6l
Erdok ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete
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Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-bol
Tajképvédelmi teriilet Gvezete
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Kivonat a GY-M-S Véirfnegyei TRT-b61
Vizmindség védelmi teriilet Gvezete

Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-b61
Arvizi kockazatkezelési teriiletek ovezete
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S P

s
(L ¢

Mariakalno

A ™
Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-bdl
Natura 2000 teriiletek Ovezete

Mariakalnak

Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-bél
Nagyvizi meder teriiletének 6vezete
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) Kivonat a GY-M-S Vérmegyei TRT-bél
Okologiai folyoso, magteriilet és pufferteriilet Gvezete
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4. A TERVEZETT MODOSITASOK, A HATALYOS ES MODOSULO TELEPULESRENDEZESI
TERVEK BEMUTATASA

Az Aranyos-szigeti telepiilésrészre 2019-ben késziilt telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv €s
beépitési terv koncepcidja jelen modositas soran nem valtozik.

Jelen modositasok egy épitési ovezetet (Lke4), két telket (1658, 1635 hrsz), tovabba a helyi épitési

szabalyzat eldirasait érintik.

Kivonat az Aranyos-sziget beépitési jaslatb(')l /Regioplan Kft./
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Az Aranyos-sziget telepiilésrészre hatalyos szabalyozasi terv jovahagyasa ota a telekalakitasokat a
hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleléen végrehajtottak, a foldhivatali bejegyzés megtortént.

; .
¥ 1. modositas |

o / R

Kivonat a moédositott szabalyozasi tervbdl (Aranyossziget telepiilésrész)
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Az 1685 hrsz-i telek beépitési paramétereinek modositasa annak érdekében, hogy azon
faluhdz, kultirhaz, kozponti épiilet elhelyezhetd legyen a lakopark teriletére koltozok
megfeleld kiszolgalasa érdekében.

Feladat: A tervezett beépitettség mért€ékének novelése 30%-ra, illetve az elhelyezheto
funkciok korének modositasa ugy, hogy az 1685 hrsz-u telken foépiiletként kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato egység elhelyezhetd legyen.

A modositas a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot érinti.

Az 1685 hrsz-u telek a hatalyos szabalyozasi terv szerint kertvarosias lakoteriilet kdzpark
Ovezetében van, ahol sport és vendéglato rendeltetésii valamint a teriilet fenntartasat szolgalod
éptiletek, kerti épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 3 %-os beépithetdséggel.

A kertvarosias lakoteriilet kialakitasa soran (280 telek) igény meriilt fel, kozponti épiilet,
faluhaz, kultarhaz funkcigji épiilet elhelyezésére, ahol majd a lakoparkba koltozok igényeit
lehet kiszolgalni.

A modositas utan az 1685 hrsz-u telek Lke 3 Ovezetbe keriil annak érdekében, hogy a
tervezett kdzosségi, kulturalis, kereskedelmi épiiletek elhelyezhetéek legyenek.

Az 1. szamt modositassal érintett teriilet (forras:e-kdzmii)

Az 1. szami moédositas kapcsan a helyi épitési szabalyzat 20§. (6) bekezdés c) pontja az
alabbiak szerint valtozik:

c) Az Lke3 jeli épitési Ovezetben telkenként, foépitményként egy darab,
intézményi, kulturalis, kereskedelmi, szolgaltatdo épiilet ¢épithetd. A
foépitményben egy lakas kialakithat6. Melléképitményként egy darab tarolo
(gépkocsi, szerszam) épiilet épithetd. Az épiileteket az SZ-J terven jeldlt épitési
helyen belil kell elhelyezni.
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Kivonat a médositott szabalyozasi tervbol




