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Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 
A módosítás lakossági kérelemre indult. A megvalósult, megépített lakóépület 

épületmagassága problémás. A telken nagyobb mértékű tereprendezés történt. A terepszint
megállapítása és ezáltal az épületmagasság számítása miatt a lakóépület használatbavételi 
engedélyét megtagadták. 
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Az utcában kialakult, meglévő beépítéseket tekintve az Önkormányzat az épületmagasság
növelésére irányuló kérelmet befogadta, azt támogatja. 
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből (1. módosítással érintett terület) 

A módosítás során az övezet új paramétersora: 

A hatályos szabályozási terv az érintett övezetben 3,5 m épületmagasságot határoz meg. A
kialakult terep viszonyok miatt a telkek beépítése többlet földmunkát, tereprendezést,
feltöltést is igényel. Az érintett 2070/3 hrsz-ú telek esetében is a tereprendezés szükséges
volt. 

A módosítás alá vont övezet a hatályos terv szerint falusias lakó övezet. Az előző 

szabályozás üdülőövezetként kezelte a területet, majd lakóövezetbe került. A 3,5 m 
épületmagasság szabályozása régebben az üdülőterületi besorolásban került rögzítésre. 
Általánosságban a falusias lakó övezetekben a 4,5 méteres épületmagasság a jellemző. 
Az épületmagasság 3,5 méterről 4,5 méterre való növelése az érintett lakóövezetben 
településrendezési érdekekkel, nem ellentétes, negatív településképi hatása nincs. 

Összességében az utcaképet és a tömb megjelenését nem rontja, nem befolyásolja. 
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Kivágat a szabályozási tervjavaslatból (1. módosítással érintett terület) 
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2) Máriakálnok, Aranyos-sziget településrész helyi építési szabályzat javítása, a település helyi

építési szabályzatának összeszerkesztésekor kimaradt Lke övezetekre vonatkozó táblázat
visszaszerkesztése. 

A hibajavítás Máriakálnok, Aranyos-sziget kertvárosias lakóterületeit érinti. 

A módosítás során területfelhasználási átsorolás, és új beépítésre szánt terület kijelölése nem 

történik, a szerkezeti terv módosítására nincs szükség. 

 
Kivágat a hatályos településszerkezeti tervből 

A tervezett módosítás a helyi építési szabályzatot érinti, a szabályozási tervlapon az övezetek 

paraméterei fel vannak tűntetve. A módosítási eljárás során a HÉSZ-ből kimaradt Lke 
övezetekre vonatkozó táblázatok visszaillesztésre kerülnek. 


