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Máriakálnok Község Önkormányzata Képviselő-testületének
……………………. önkormányzati rendelete,

a helyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet módosításáról 

[1] Máriakálnok Község Önkormányzata Képviselő-testülete Magyarország
Alaptörvénye 32. cikk (2) bekezdésében, valamint a magyar építészetről szóló 2023. évi C.
törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, [2] az
Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában
meghatározott feladatkörében eljárva, [3] a településtervek tartalmáról,
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2) bekezdésében
biztosított véleményezési jogkörében eljáró, annak 11. mellékletében meghatározott, 

a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a 

következőket rendeli el: 

1. § 

Ahelyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 

Rendelet) 1. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

A Képviselő-testület megalkotja a helyi építési szabályzatról szóló rendeletét és elrendeli annak 

alkalmazását. 

A rendelet 1. melléklete: SZ-J jelű Szabályozási és övezeti terv, Munkaszám: Rp.I.150-36 (a 
továbbiakban SZ-J terv) 

2. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet 3. § 2. pontja helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

2. Az övezeti jel értelmezése: a rendelet 5. mellékletében szereplő táblázat tartalmazza 

3. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet 14. §-a helyébe a 

következő rendelkezés lép: 

14. § (1) A lakóterület besorolása a sajátos használat szerint: 

falusias lakóterület Lf 

(2) Ahol az SZJ jelű Szabályozási és övezeti terv nem jelöli, ott a lakóterületi építési hely határait a 
rendelet 6. mellékletében foglaltak szerintiek alkalmazandók. 

4. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet 15. § (13) bekezdése 

helyébe a következő rendelkezés lép: 

(13) Saroktelek megosztásából létrejövő új beépítetlen telkek építési helyének határait a rendelet 7. 

melléklete tartalmazza. 
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Dr. TóásónéGáspár Emma
polgármester 

dr. CsanádiViktória
jegyző 

 
5. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet 16. § (2) bekezdése 

helyébe a következő rendelkezés lép: 

(2) Amennyiben az SZ-J terv nem jelöli, úgy a vegyes terület építési hely határai, a rendelet 8. 

mellékletében foglaltak szerintiek alkalmazandók. 

6. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet 17. § (4) bekezdése 

helyébe a következő rendelkezés lép: 

(4) Amennyiben az SZ-J terv nem jelöli, úgy a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági területi és az 

ipari gazdasági terület építési hely határai a rendelet 9. mellékletében foglaltak szerintiek 
alkalmazandók. 

7. § 

A helyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet 20. § (6) bekezdése 

kiegészül az alábbi k) ponttal 

k) Az Aranyos-sziget területén SZ-J terven szabályozott kertvárosias lakó területek övezeti 
paramétereit a rendelet 10. melléklete tartalmazza. 

8. § 

(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. 
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5. melléklet: Az övezeti jel értelmezése 

beépítési mód 

(oldalhatáron álló, 
szabadonálló, zártsorú) 

megengedett legnagyobb 

épületmagasság (m) 

megengedett 

legnagyobb 
beépítettség (%) 

kialakítható 

legkisebb 
építési 

telekszélesség 
(m) 

területfelhasználási 
elem 

legkisebb kötelező
zöldfelület

(%) 

kialakítható 
legkisebb 

építési 
telekmélység (m) 

kialakítható 
legkisebb 

építési 
telekterület 

(m2) 
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6. melléklet: Az övezeti paraméterek 

A lakóterületi építési hely határai, ahol az SZ-J terv nem jelöli: 

Beépített tömbben Beépítetlen tömbben 

Szabadonálló Oldalhatáron álló Szabadonálló Oldalhatáron álló 

Előkert 

Oldalkert 

kialakult 5,0 m 

3,0 m 4,0 m a megengedett 

legnagyobb 
épületmagasság fele, de 

legalább 3,0 m 

4,0 m 

- - 

Hátsókert 6,0 m (4,0 m) 6,0 m (4,0 m) 

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb 
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7. melléklet: Saroktelek megosztásából létrejövő új beépítetlen telkek építési helyének határai 
Ha a telek utcai szélessége nagyobb, vagy egyenlő, mint a telek mélysége (fekvőtelek esetén), az 

építési hely szabadon álló. 

ha a megosztásából létrejövő újha a megosztásából létrejövő új
beépítetlen telek hátsókerti határa abeépítetlen telek előkerti határa a tömbben 

építési hely 
határaelőkert 

oldalkert 

hátsókert 

tömbben lévő telkek azonlévő telkek azon oldalhatára, amelyiken az
oldalhatára, amelyiken az épületeképületek állnak 
állnak 

5,0m 

6,0m 

0 m 

0m 

6,0m 

4,0m 

Ha a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az építési hely oldalhatáron álló a tömbre 

jellemző beépítési oldalhatárra illeszkedve 

építési hely határa 

előkert 

oldalkert 

hátsókert 

kialakult, vagy 5,0 m, 

6,0 m 

4,0 m 
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8. melléklet: A vegyes terület építési hely határai, ha az SZ-J terv nem jelöli 

Kialakult beépítésű telektömbben Beépítetlen tömbben 

Szabadonálló Oldalhatáron álló Szabadonálló Oldalhatáron 

álló 

Előkert 

Oldalkert 

kialakult 5,0 m 

3,0 m 4,0 m a megengedett legnagyobb 4,0 m 

- épületmagasság fele, de legalább 
3,0 m 

- 

Hátsókert 6,0 m (4,0 m) 6,0 m (4,0 m) 

amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb 
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9. melléklet: A kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület és az ipari gazdasági terület építési hely
határai, ha az SZ-J terv nem jelöli: 

Beépített tömbben 

Szabadonálló 

kialakult

a megengedett legnagyobb 

épületmagasság értékének fele 

Beépítetlen tömbben 

Szabadonálló 

országos közút felől 10,0 m, 

egyéb út felől 5,0 m 

a megengedett legnagyobb 

épületmagasság értékének fele 

Előkert

Oldalkert

Hátsókert 
6,0 m 
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10. melléklet: Aranyos-sziget lakóterületeinek övezeti paraméterei 

Övezeti jel 

Övezeti jel 

Beépíthetőség 

Beépíthetőség 

Épület

legkisebb 

kialakítható 

telekméretek 

Az építési hely 

Épület

legkisebb 

kialakítható 

telekméretek 

Az építési hely 

 

legnagyobb
beépítettség
legkisebb
zöldfelület 

legnagyobb 

építmény-

magasság 

szélesség
mélység
telekméret 

elhelyezkedés
e 

előkert 

oldalkert 
hátsókert 

legnagyobb
beépítettség
legkisebb
zöldfelület
legnagyobb
építmény-
magasság
szélesség
mélység
telekméret
elhelyezkedés
e 

előkert 

oldalkert 

hátsókert 

Lke1 O 30/50

 6,5 16/30/480

30%

50%

6,5m

-

-

800 m2
szabadonálló 

5,0m
3,0m
5,0m

30%

50%

6,5m

16,0m
30,0m
480 m2

oldalhatáronálló 

5,0m
4,0m
5,0m

 30/50

szolgáltatás
vendéglátás

Z 30/50 

6,5 10/35/350 

LkeKp SZ 3/60 

6,5 -/-/10 

m2 

3%

60%

6,5m

-

-
10 000m2 

szabadonálló 

5,0m
5,0m
10,0m

000 

30%

50%

6,5m

10m 

35m 

350m2 

zártsorú 

5,0 m, egybenépítési vonal 
-

5,0m 

Lke3 SZ 

kereskedelem 

6,5 -/-/800 

Lke2 
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Egyéb 

Övezeti jel 

Beépíthetőség 

Épület 

legkisebb 

kialakítható 

telekméretek 

Az építési hely 

legnagyobb
beépítettség
legkisebb
zöldfelület
legnagyobb
építmény-

magasság
szélesség
mélység
telekméret
elhelyezkedése
előkert
oldalkert
hátsókert 

Lke4SZ 30/50

6,5 -/-/ 1500

30%

50%

6,5m

-

-

1500 m2
szabadonálló 

5,0m
5,0m
5,0m

Az övezet telkeinek,SZ-J 4 terven 

„a telek be nemépíthető területe” 

jellel jelölt részénépület nem 

helyezhetőel. 
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1 ELŐZMÉNYEK 

Máriakálnok Község Önkormányzat a hatályos helyi építési szabályzatát és szabályozási tervét a 

4/2021.(VI. 1.) önkormányzati rendeletével hagyta jóvá. 

A partnerségi egyeztetés szabályairól Máriakálnok Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
4/2017 (II.20.) önkormányzati rendelete szól. 

1.1. A TERVEZÉSI FELADATOK ISMERTETÉSE 

A tervezett módosítások során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 

1) A Máriakálnok, belterület 2070/3 helyrajzi számú ingatlan fekvése szerinti építési 
övezetben a megengedett legnagyobb épületmagasság 4,5 méterre változzon annak érdekében, 

hogy a területen a jelenlegi 3,5 méteres szabályozástól eltérő módon nagyobb épületmagasság 
legyen megengedett 

2) Máriakálnok, Aranyos-sziget településrész helyi építési szabályzat javítása, a település 

helyi építési szabályzatának összeszerkesztésekor kimaradt Lke övezetre vonatkozó táblázat 
visszaszerkesztése. 

3) Máriakálnok, Aranyos-sziget 1531/2 hrsz-ú földrészlet útként történő kiszabályozásának 

megszüntetése. 

Fenti módosításokkal egyidejűleg a LocLex rendszer kezelhetősége miatt a hatályos rendelet 

szövegezésében szereplő táblázatok, változatlan tartalommal, a rendelet mellékleteiként kerülnek
átszerkesztésre. 

A módosítási kérelmek más időpontban érkeztek be Máriakálnok Önkormányzatához, ezért 

Máriakálnok Község Önkormányzatának Képviselő-testülete több határozatban döntött a tárgyi 
kérelmek befogadásáról és a rendezési tervmódosítási eljárás megindításáról: 

• 
• 
• 

20/2025. (III.18.) 

31/2025 (IV.29.) 

37/2025. (V.27) 
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