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Kivonat a modositott szabalyozasi tervbdl,(a 2. szamu modositassal érintett Ovezet)
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3. Helyi épitési szabalyzat kiegészitése az alabbiak szerint:
Malomdiild teleplilésrészen a telek természetes terepfeliiletét tereprendezéssel plusz, minusz 1,0
méterrel meg lehet valtoztatni az épitési helyen kiviil, amennyiben az a rendeltetésszer(
épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki kdvetelményeinek (megkdzelités, csapadékviz-
elvezetés sth.) biztositasa érdekében sziikséges.

A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 4/2021. (VI.1.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése
kiegésziil az alabbi i) ponttal

i) Malomdild teleplilésrészen a telek természetes terepfeliiletét tereprendezéssel plusz,
minusz 1,0 méterrel meg lehet valtoztatni az épitési helyen kiviil, amennyiben az a
rendeltetésszerli épitmény-, illetve  telekhasznalat mliszaki kovetelmenyeinek

(megkozelités, csapadékviz-elvezetés sth.) biztositasa eérdekében sziikséges. A
tereprendezések a telekhatarok szigort betartasaval végezhetdk, azok nem érinthetik az

Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag vagyonkezelésében alld, és egyben orszagos
jelent6ségli védett, valamint Natura 2000 teriileteket.

A Gy6r-Moson-Sopron  Megyei Kormanyhivatal = Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FOosztaly Természetvédelmi Osztaly elézetes véleményében foglaltnak
megfeleléen a hész tereprendezésre vonatkozo kiegészitésében elbirasra keril, hogy a tereprendezes
nem érintheti a az Eszak-dunantuli Viziigyi Igazgatosag vagyonkezelésében allo, és egyben orszagos
jelent6ségli védett, valamint Natura 2000 teriileteket.
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4.2. A médositassal érintett terliletek bemutatasa

1

Mariakalnok Rakdczi utca, Kossuth utca, Csillag utca altal hatarolt témb déli, Kossuth utca
feloli épitési dvezetében a beépitési % novelése 20%-rol 30%-ra. (234/2 hrsz-U telken
tervezett épiilt elhelyezés miatt)

A modositassal érintett dvezet a telepiilés kozponti belteriiletén helyezkedik el, az dvezetben
telkek kialakultak, beépiiltek.

Mariakalnok Arnyika utca, Kalasz utca, 1185, 1213 hrsz-u utak altal hatarolt tdmbben
beépitési % novelése 20%-rol 30%-ra. A 1203 hrsz-u telken egyedi épitési hely kijellése.
A modositassal érintett dvezet Malomdil6 telepiilésrészen helyezkedik el. Az érintett
ovezetben 12 darab telek helyezkedik el, melyek koziil 10 mar beépitett.
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Helyi épitési szabalyzat kiegészitése az alabbiak szerint:

Malomd(ilé telepiilésrészen a telek természetes terepfeliiletét tereprendezéssel plusz, minusz 1,0
méterrel meg lehet valtoztatni az épitési helyen kiviil, amennyiben az a rendeltetésszer(i
épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki kovetelményeinek (megkdzelités, csapadékviz-
elvezetés sth.) biztositasa érdekében sziikséges.

A mariakalnoki Malomd(ilé teriiletét az 1989-ben késziilt kozségi rendezési terv tdiiléteriiletként
jelolte.

1990-ben és 1992-ben is késziilt a teriiletre dil6teriiletként szabalyozva részletes rendezési
program. A kozség vezetdsége felismerte, hogy olyan épitési szabalyokat kell alkotnia, amelyek a
jelenlegi adottsagok mellett biztositjak a teriilet rendezett beépitését, s az épitkezések,
telekalakitasok jogszer(i engedélyezését. Ennek eredményeképpen tulajdonosok szandékait
maximalisan figyelembe véve a teriilet teljesit6képességét megdrzo, a kulturalt teriilethasznalatot
biztositd szabalyozas késziilt.

A szabalyozott terlilet nagy része 1992-ig zartkert volt. Tobbnyire mosonmagyardvari lakosok
épitettek a foldrészleteken hétvégi pihenéhazakat, s mivelték hobbikertként a kiskerteket. Az dsi
Malomdiilében évtizedek dta tobb lakohaz is talalhato, amelyek lakdi helyben gazdalkodtak.

A teriilet f6 vonzereje a Mosoni-Duna, amelynek tulajdonképpeni hajdani artere éplilt be a hétvégi
hazakkal.

Az épliletek elhelyezésénél, a telkek alakitasanal korabban nem vették figyelembe sem a viziigyi
érdekeket /vizparti sav szabadon hagyasa), sem a kell6 méretli kozutak kialakitasanak
sziikségessegét. Jelenleg a telkek tobbségének mérete eléri, vagy meghaladja a 720 m2
teriiletnagysagot.

Az elmult évtizedre egyértelm(ien az a tendencia volt jellemzd, hogy a teriiletet allando lakasok
céljara szolgalo lakoépiiletekkel épitették be.

Mariakalnok, Malomd(ilé teleplilésrész lakoi, telektulajdonosai részérél az elmult években mar
tobb alakalommal érkezett kérelem az 6nkormanyzat Képviseld Testiilete felé, hogy a Malomd(ilé
telepiilésrészen, a hatalyos terveken hétvégi hazas Udiiléteriiletként jelolt és szabalyozott
teriileteket falusias lakoteriiletként szeretnék felhasznalni.

A teleplilés képviseld testiilete 2/2022. (1.24.) szamU hatarozataval dontott, hogy befogadja
kérelmet és elinditja a teleplilésrendezési terveinek Malomdiilé telepiilésrészre vonatkozo
mddositasat annak érdekében, hogy a hatalyos terveken szereplé (diléteriilet helyett
lakoteriiletet jel6ljon ki.

Malomd(il6 teleplilésrész lakoteriiletként torténd felhasznalast a Képvisel Testiilet a
75/2023.(XI1.16.) hatarozataval hagyta jova.

Malomd(ilé teleplilésrész lakddvezetbe torténdatsorolasat a 11/2023. (XI. 23.) 6nkormanyzati
rendelettel hagyta jova az 6nkormanyzat.
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Forras:E-k6zmi
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