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3 HELYZETELEMZO ES ERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A TERVEZES SZEMPONTJABOL RELEVANS TERULETEK TERKEPI LEHATAROLASA

1. Mariakalnok Rakdczi utca, Kossuth utca, Csillag utca altal hatarolt témb déli, Kossuth utca fel6li
épitési Gvezetében a beépitési % novelése 20%-rdl 30%-ra. (234/2 hrsz-u telken tervezett épiilt
elhelyezés miatt)

Az 1. szamu mddositassal kapcsolatban relevans teriilet a modositassal érintett Gvezet.
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2. Mariakalnok Arnyika utca, Kalasz utca, 1185, 1213 hrsz-U utak altal hatarolt tombben
beépitési % novelése 20%-rol 30%-ra. A 1203 hrsz-u telken egyedi épitési hely kijellése.

A 2. szamU modositassal kapcsolatban relevans teriilet a modositassal érintett Gvezet.
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elvezetés sth.) biztositasa érdekében sziikséges.

A 3. modositas szempontjabdl relevans teriilet, Malomd(ild telepiilésrész teriilete

Malomddil6 telepiilésrészen a telek természetes terepfeliiletét tereprendezéssel plusz, minusz 1,0
méterrel meg lehet valtoztatni az épitésihelyen kiviil, amennyiben az a rendeltetésszert
épitmény-, illetve telekhasznalat miszakikdvetelményeinek (megkozelités,
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4 ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1.Telepllésrendezési javaslat, a telepllésrendezési médositdsok bemutatasa

1.

Mariakalnok kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanakmaodositasa az alabbiak
szerint:

Mariakalnok Rakdczi utca, Kossuth utca, Csillag utca altal hatarolt tomb déli, Kossuth utca fel6li
épitési dvezetében a beépitési % novelése 20%-rdl 30%-ra. A

A 234/2 hrsz-u telken egy Uj, 100 m2 alapteriiletl épiilet szeretne elhelyezni a tulajdonos. A
meglévé lakdépiilet és melléképiilet mérete jelenleg 160m2. A tervezett épiilet elhelyezéséhez
nem elég a hatalyos tervek szerint beépitheté 20%, ezért a tulajdonos a falusias lakoterilet
dvezetre vonatkozoan, a beépitési % novelését kezdeményezte. Az dvezet egyéb telekalakitasi
és beépitési paraméterei nem valtoznak.

Mariakalnok kozség hatalyos helyi épitési szabalyzata lehet6vé teszi egy telken két lako
rendeltetés elhelyezését.

4/2021. (V1. 1.) 6nkormanyzati rendelete 15.§ (3) bekezdés

,15.§

@)

(2)

(3) A lakoovezetben, amennyiben az dvezeti elSirasok masként nem rendelkeznek telkenként
elhelyezheto:

féépliletként

a) legfeljebb két lakas, akar egy épiiletben, akar kiilonallo épliletekben.”
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl,(az 1. szamu modositassal érintett Gvezet)
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Kivonat a madositott szabalyozasi tervbdl, (az 1. szamu modositassal énintett 6vezet)
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Mariakalnok kdzség szabalyozasi tervénekeés helyi épitési szabalyzatanak modositasa az
alabbiak szerint:

Mariakalnok Arnyika utca, Kalasz utca, 1185, 1213 hrsz-0 utak altal hatarolt tdmbben
beépitési % novelése 20%-rol 30%-ra. A 1203 hrsz-u telken egyedi épitési hely kijellése.

Az 1203 hrsz-u telken a tulajdonos bdvitette az ingatlan nyilvantartasban feltlintetett épliletet.

Geodeziai felmérés az 1203 hrsz-on meglévd epitményekrol

A Gy6r-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal a 105,42 m2 hasznos alapteriilet( idlil6éplilet
atalakitasara és hdvitésére vonatkozo hasznalatbavétel tudomasulvételét megtagadta.

»A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az épitmény, épitményrész a vonatkozo jogszabalyoknak,
eldirt kovetelményeknek nem felel meg.

2026. aprilis 21. napjan tartott helyszini szemlén tapasztaltak alapjan az épitteté épitésiigyi
hatdsagi engedélyhez kotott épitési tevékenységgel tért el az engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miszaki dokumentaciotol, mivel labakon allo elétetd és teraszfedés késxziilt.

Az (diléépiilet mellett harom darab melléképlilet késziilt épitési helyen kiviil az észak-keleti
oldalkertben.

A Mariakalnok Kézség Onkormanyzat Képviseld- -testlilete helyi épitési szabalyzatrol szol6 4/2021.
(VI. 1.) énkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) alapjan a telek beépitési mddija
szabadonalld, falusias lakoovezetben all 20%-os beépithetéséggel, 3 méteres oldalkerti
el6irassal.

Az orszagos telepiilésrendezési és eplteS| kovetelményekrdl szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 1. szamU mellékletének 28. pontja szerint az épitési hely: az
épitési teleknek, teleknek az el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt
beépithetd terliletrésze, amelyen - a védétavolsagok és mas jogszabalyi eléirasok megtartasaval,
vagy azon beliil a szabalyozasi terven jelolt beépithetd teriiletrészen - az épitési dvezeti, Gvezeti
eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet (épliletek) elhelyezhetd (elhelyezhetdk).

”

Fentiek miatt a tulajdonos az 6vezetben a beépitési % ndvelését, illetve egyedi épitési hely
kijelolését kezdeményezte.
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