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Mariakalnok Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének
......................... onkormanyzati rendelete,
a helyi épitési szabalyzatrodl szlo 4/2021. (VI.1.) dnkormanyzati rendelet modositasardl

[1] A rendelet megalkotasanak célja a teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés keretében a
lakossag életmindségének és a teleplilés versenyképességének javitasa, a fenntarthato fejlédést
szolgalo teleplilésszerkezet és a jo mindségl kornyezet kialakitasa, a kdzérdek érvényesitése az
orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval, a
természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

[2] Mariakalnok Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk
(2) bekezdésében, valamint a magyar épitészetrodl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva,

[3] a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 11. mellékletében meghatarozott,
véleményezeési eljarasbhan érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a

a

kovetkezoket rendeli el:

1. 8§

Ahelyi épitési szabalyzatrol szolo 4/2021. (VI.1.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés lép:

A Képviseld-testiilet megalkotja a helyi épitési szabalyzatrol szol6 rendeletét és elrendeli annak
alkalmazasat.

A rendelet 1. melléklete: SZ-J jel(i Szabalyozasi és 6vezeti terv, Munkaszam: Rp.1.150-38 (a
tovabbiakban SZ-J terv)

2. 8

A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 4/2021. (VI.1.) 6nkormanyzati rendelet 19. § (2) bekezdése
kiegésziil az alabbi i) ponttal

i) Malomd(ilé telepiilésrészen a telek természetes terepfeliiletét tereprendezéssel plusz, minusz
1,0 méterrel meg lehet valtoztatni az épitési helyen kiviil, amennyiben az a rendeltetésszer(
épitmény-, illetve telekhasznalat miszaki kovetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-
elvezetés stb.) biztositasa érdekében sziikséges. A tereprendezések a telekhatarok szigoru
betartasaval végezhet6k, azok nem érinthetik az Eszak-dunantuli Vizligyi Igazgatdsag
vagyonkezelésében allo, és egyben orszagos jelentdségli védett, valamint Natura 2000

terileteket.

3. §

(1) Ezarendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatalyba.

Dr. Téasoné Gaspar Emma dr. Csanadi Viktoria
polgarmester jegyz6
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ELOZMENYEK

Mariakalnok K6zség Onkormanyzat a hatalyos helyi épitési szabalyzatat és szabalyozasi tervét a
4/2021.(V1. 1.) 6nkormanyzati rendeletével hagyta jova.

A partnerségi egyeztetés szabalyairdl Mariakalnok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
4/2017 (I1.20.) 6nkormanyzati rendelete szol.

A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK OKA

Mariakalnok Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 28/2026. (V.12.) szamu hatarozataval
tulajdonosi kérések miatt hatalyos szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatat mddositasarol
dontott.

A TERVEZESI FELADATOK ISMERTETESE

Mariakalnok kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa az alabbiak
szerint:

1

Mariakalnok kdzség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa az
alabbiak szerint:
Mariakalnok Rakoczi utca, Kossuth utca, Csillag utca altal hatarolt tomb déli, Kossuth utca feldli
épitési Ovezetében a beépitési % novelése 20%-rdl 30%-ra. (234/2 hrsz-u telken tervezett épiilt
elhelyezés miatt)

o Mariakalnok kézség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak modositasa az alabbiak
szerint:
Mariakalnok Arnyika utca, Kalasz utca, 1185, 1213 hrsz-U utak altal hatarolt témbben beépitési %
novelése 20%-rol 30%-ra. A 1203 hrsz-u telken egyedi épitési hely kijeldlése.

3 Helyi épitési szabalyzat kiegészitése az alabbiak szerint:

* Malomdil6 teleplilésrészen a telek természetes terepfeliiletét tereprendezéssel plusz, minusz 1,0
méterrel meg lehet valtoztatni az épitési helyen kiviil, amennyiben az a rendeltetésszer(i
épitmény-, illetve telekhasznalat miiszaki kovetelményeinek (megkdzelités, csapadékviz-
elvezetés sth.) biztositasa érdekében sziikséges

EGYEZTETESI FOLYAMAT

A telepiilésrendezési tervmddositas, annak véleményezése a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
szerinti egyszer(sitett egyeztetési eljarasban keril lefolytatasra

A tervezés soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijel6lésre.

Mariakalnok Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 28/2026. (V.12.) szamU hatarozataval
dontott a telepiilésrendezési terv médositasanak meginditasarol.




KIVONAT

Mariakalnok Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. majus 12-én (kedden)
17.00 orai kezdettel - Mariakalnok, Pet6fi u. 1. szam alatt (Kozosségi Haz) — megtartott
rendes nyilvanos iilésérdl késziilt jegyzokonyvébol:

Targy: Miériakalnok kozség helyi épitési szabalyzat és szabilyozasi terv moédositasa
(Rp.1.150-38) — Dintés 1ij kérelem és indité hatérozat elfogadasa iigyében

Mariakdlnok Kézség Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete 5 igen (egvhangii) szavazattal az
alabbi hatarozatot hoz:za:

28/2026. (V.12.) hatarozat

Mariakélnok Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilet dént arrél, hogy az alabbi
téméban a helyi €pitési szabalyzat modositasat meginditja a Regioplan Kémyezet- és
Teleptiléstervezé Kft. (9022 Gyér, Ujkapu u. 13. képviseli: Kalmdr Agnes iigyvezetd)
altal, egyszeriisitett egyeztetési eljarasban, (Rp.1.150-38) az alébbi targyban:

1L, Mariakdlnok kozség szabalyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasa az alabbiak szerint:

Miriakélnok Rakoczi utca, Kossuth utca, Csillag utca altal hatarolt tdmb déli, Kossuth
utca feloli épitési dvezetében a beépitési % novelése 20%-r6] 30%-ra. (234/2 hrsz-u
telken tervezett épiilt elhelyezés miatt)

2. Helyi épitési szabalyzat kiegészitése az alabbiak szerint:

Malomdiil§ telepiilésrészen a telek természetes terepfeliiletét tereprendezéssel plusz,
minusz 1,0 méterrel meg lehet véltoztatni az épitési helyen kiviil, amennyiben az a
rendeltetésszerli  épitmény-, illetve telekhaszndlat miiszaki kovetelményeinek
(megkdzelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében szitkséges.

3. Mariakdlnok kozség szabilyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatanak
modositasa az alabbiak szerint:

Mariakalnok Arnyika utca, Kaldsz utca, 1185, 1213 hrsz- utak 4ltal hatarolt témbben
beépitési % novelése 20%-r6l 30%-ra. A 1203 hrsz-0 telken egyedi épitési hely
kijelolése.

Mariakalnok Kozség Onkorményzata Képviselé-testiilet egyuttal jovdhagyja a jelen
hatdrozat mellékletét képez6, a tervezett mddositds tartalmat meghatarozo
onkorményzati foépitészi feljegyzést. (1. melléklet)

A partnerségi egyeztetés szabalyaira a telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, a
telepiilési arculati kézikonyvvel és a telepiilésképi rendelettel Gsszefiiggd partnerségi
egyeztetés szabalyairol szol6 4/2017. (11.20.) énkorményzati rendeletben foglaltak az
irdnyadok.

A tervezett modositéds sordn ij beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.




A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési tervek
modositasa soran teljes jogkorrel eljarjon.

Felelos: Dr. Toasoné Gaspar Emma polgarmester

Hatarido: folyamatos

Dr. Téasoné Gaspar Emma s.k. dr. Csanadi Viktoria s.k.
polgarmester jegyzo

Mariakalnok, 2026. majus 19.

A kivonat hiteles: P i

~~dr. Miletics Laszlé~
(aljegyz6
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Féépitészi tartalom

1. melléklet a Mariakalnok Kazség Onkormanyzata 282026, (V.12.) szinm képviseld testiileti
hatirozatihoz

Tartalom meghatirozas Manakalnok kizség telepiilésrendezési terveinek modesitasahoz
Ep L150-38 mmmkaszinm eljaras

Mariakalnok kdzség Onkorményzatinak Keépviseld Testilete telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasand] dontétt.

Modositas: feladatok:

1. Manakalnok kézseg szabalvozas: tervének és helvi épitési srabalyzatanak modositasa az alabbiak
szeTint:

Manakalnok Rakéea utca, Kossuth utea, Csillag utea altal hatarolt tomb déli, Kossuth utca feldli epitési
gvezetében a beépitési % ndvelése 20%-rol 30%-ma. (2342 hrsz-a telken tervezett épiilt elhelyezés
miatt)

2. Helvi épitési szabalyzat kiegészitése az alabbiak szemint:

Malomdiald telepiilésrészen a telek termeészetes terepfeliiletét tereprendezéssel plusz, mimusz 1.0
meéterrel meg lehet viltoztatmi az épitési helyen kiviil, amennyiben az a rendelteteésszen épitmeny-,
letve telekhasmmalat miiszaka kivetelményeinek (megkdzelités, csapadékviz-elvezetés sth.) biztositasa
érdekeben szikséges.

3. Msanakalnok kizség szabalvozas: tervének €s helyi épitési szabalyzatanak modositasa az alabbiak
szerint:

Mariakalnok .é'.m}'j.lca utca, Kalasz utea, 1185, 1213 hrsz-i utak altal hatirolt tSmbben beépitési %%
navelése 20%-rol 30%-ra. A 1203 hrsz-i telken egyedi épitési hely kijeldlése.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkeszitésének é&s  elfogadisanak  rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezés: sajatos jogintézmeényekral szole 4192021, (VIL 15)) Korm rendelet 66-67. §-ok
szerinfl egyszerisitett egvezietési eljarashan keriil lefolytatasra

A 41972021, (VIL 15) Korm rendelet. 7.§ (7) bekezdése alapjan a megalapozo vizsgalat és az
alatamaszto javaslat tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

A megalapozo vizsgalat tartalmd kdvetelménvei

Elkészitenda, vagy
Munkarész elhagvhato-e a tartalmi
elem?

1. HELYZETFEI TARO MUNEARESZ
11 [Telepiileshalozat Gsszefliggesek. tersegi s telepiiléa Elhagyhaté, a tervezett

ik médositis nem érinti.
12 [Teriiletfelesztés: dokumentimokkal valo i
= [Bsszefliggések vizsgilata Elkészitendd.
13. (Terilerendezési kivetelmények Elkicritends.
14 [Terv1 elozmenyek, érvényes telepiilésfe)lesztési et
- |déntések és azok drvényesiilése Elkészitendd.
5. P R e Elhagyhato, a tervezett

modositis nem éninti.

16 |A telepiilés human infrastruktirdja, kizszolgaltatasok | Elhagyhatd, a tervezett
modositis nem érnti.
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	Máriakálnok Község Önkormányzata Képviselő-testületének  ……………………. önkormányzati rendelete,  a helyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet módosításáról
	[1] A rendelet megalkotásának célja a településfejlesztés és a településrendezés keretében a lakosság életminőségének és a település versenyképességének javítása, a fenntartható fejlődést szolgáló településszerkezet és a jó minőségű környezet kialakítása, a közérdek érvényesítése az országos, a térségi, a települési és a jogos magánérdekek összhangjának biztosításával, a természeti, táji és építészeti értékek gyarapítása és védelme, valamint az erőforrások kíméletes és környezetbarát hasznosításának elősegítése.  [2] Máriakálnok Község Önkormányzata Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) bekezdésében, valamint a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva,  [3] a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró, annak 11. mellékletében meghatározott, véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a
	következőket rendeli el:
	1.
	Ahelyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet 1. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:
	A Képviselő-testület megalkotja a helyi építési szabályzatról szóló rendeletét és elrendeli annak alkalmazását.  A rendelet 1. melléklete: SZ-J jelű Szabályozási és övezeti terv, Munkaszám: Rp.I.150-38 (a továbbiakban SZ-J terv)
	2.
	A helyi építési szabályzatról szóló 4/2021. (VI.1.) önkormányzati rendelet 19. § (2) bekezdése kiegészül az alábbi i) ponttal
	i)
	Malomdűlő településrészen a telek természetes terepfelületét tereprendezéssel plusz, mínusz 1,0 méterrel meg lehet változtatni az építési helyen kívül, amennyiben az a rendeltetésszerű építmény-, illetve telekhasználat műszaki követelményeinek (megközelítés, csapadékvíz- elvezetés stb.) biztosítása érdekében szükséges. A tereprendezések a telekhatárok szigorú betartásával végezhetők, azok nem érinthetik az Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság vagyonkezelésében álló, és egyben országos jelentőségű védett, valamint Natura 2000 területeket.
	3.
	(1) Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba.
	Dr. Tóásóné Gáspár Emma polgármester
	dr. Csanádi Viktória jegyző
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	Máriakálnok Község Önkormányzat a hatályos helyi építési szabályzatát és szabályozási tervét a 4/2021.(VI. 1.) önkormányzati rendeletével hagyta jóvá.  A partnerségi egyeztetés szabályairól Máriakálnok Község Önkormányzata Képviselő-testületének 4/2017 (II.20.) önkormányzati rendelete szól.
	Máriakálnok Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 28/2026. (V.12.) számú határozatával tulajdonosi kérések miatt hatályos szabályozási tervének és helyi építési szabályzatát módosításáról döntött.
	Máriakálnok község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az alábbiak szerint:
	1.
	2.
	3.
	Máriakálnok község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az
	alábbiak szerint:  Máriakálnok Rákóczi utca, Kossuth utca, Csillag utca által határolt tömb déli, Kossuth utca felőli építési övezetében a beépítési % növelése 20%-ról 30%-ra. (234/2 hrsz-ú telken tervezett épült elhelyezés miatt)
	Máriakálnok község szabályozási tervének és helyi építési szabályzatának módosítása az alábbiak szerint:  Máriakálnok Árnyika utca, Kalász utca, 1185, 1213 hrsz-ú utak által határolt tömbben beépítési % növelése 20%-ról 30%-ra. A 1203 hrsz-ú telken egyedi építési hely kijelölése.
	Helyi építési szabályzat kiegészítése az alábbiak szerint:  Malomdűlő településrészen a telek természetes terepfelületét tereprendezéssel plusz, mínusz 1,0 méterrel meg lehet változtatni az építési helyen kívül, amennyiben az a rendeltetésszerű építmény-, illetve telekhasználat műszaki követelményeinek (megközelítés, csapadékvíz- elvezetés stb.) biztosítása érdekében szükséges
	A településrendezési tervmódosítás, annak véleményezése a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet  szerinti egyszerűsített egyeztetési eljárásban kerül lefolytatásra
	A tervezés során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre.
	Máriakálnok Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 28/2026. (V.12.) számú határozatával döntött a településrendezési terv módosításának megindításáról.
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