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AGYMSV ARMEGYEI TRT ESAMODOSITASOK VIZSGALATA

7/2022 (1X.17.) Onkormanyzati Rendelet Gyér-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési
terveérél

A Varmegyei teriiletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Gvezeti besorolasait.

Gy6r-Moson-Sopron Varmegye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Mariakalnok
kozigazgatasi teriiletét a telepiilés terliletét az alabbi f6 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

Vonalas létesitmények, melyek érintik a telepiilést, illetve annak kornyékét:

- nagysebességii vasutvonal

- gyorsforgalmi (t

- térségi kerékparut halozat eleme

- nemzetkozi szénhidrogén szallitd vezeték

- 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme
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Gyor-Moson-Sopron Varmegye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbél
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A megyei tervi Gvezetek koziil az alabbiak érintik Mariakalnok kozség teriiletét:

a) Jotermbhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete
b) Erdok ovezete és erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete
c) Natura 2000 terliletek Gvezete
d) Arvizi kockazatkezelési teriiletek dvezete
e) Nap és széleromi telepitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete (teljes kozigazgatasi
H teriletet lefedi)
Tajképvedelmi teriilet dvezete (teljes kozigazgatasi teriiletet lefedi)
E‘)) Vizmindség védelmi terlilet ovezete (teljes kozigazgatasi teriiletet lefedi)
) Nagyvizi meder terliletének dvezete

Okolégiai folyosd, magteriilet és pufferteriilet dvezete
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Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-hol
Kivald terméhelyi adottsagl szantoteriilet vezete és jo term6helyi adottsagu szantoteriilet dvezete
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Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-b6l
Erdék dvezete és erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete
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Kivonat a GY-M-S Vérm'eéi TRT-bol
Nap és szélerdmi telepitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-hol
Tajképvedelmi teriilet dvezete
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Darnozsel

T\
Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-hol
Vizminéség vedelmi teriilet dvezete
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“Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-bél
Arvizi kockazatkezelési teriiletek dvezete
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Mariakalno
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Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-hol
Natura 2000 teriiletek dvezete
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Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-bol
Nagyvizi meder teriiletének 6vezete
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) Kivonat a GY-M-S Varmegyei TRT-bdl
Okologiai folyoso, magteriilet és pufferteriilet Gvezete
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1.7.

3)

4)

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERV MEGALLAPITASAT

A Wass Albert utcaban az Lf1 és Lf2 jelii épitési 6vezetekben a legnagyobb beépithetoség

I i . I 0/ A 0/

A hatalyos szerkezeti terv, és szabalyozasi terv a teriiletet falusias lakoteriiletbe sorolja, mely a

modositas soran nem keriil modositasra. A modositas a beépithetéség novelésére iranyul 10%-
rol 30%-ra, igazodva, a telepiilésen hasonld helyzetben [évo masik dvezetek maximalis
beépithetéségehez.

310/1 hrsz-0 teriilet teriiletfelhasznalasnak megvaltoztatasa annak érdekében, hogy azon

’ [ 2 o

A hatalyos szerkezeti terv zoldterlileti kozpark teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolja az

érintett teriiletet, a hatalyos szabalyozasi terv pedig zoldteriileti kozpark 6vezeteként kezeli.

A modositas soran beépitésre nem szant kertes mezégazdasagi teriiletbe keriil atsorolasra 310/1
hrsz-u telek, illetve a szabalyozason 6nallo beépitésre nem szant kertes mez6gazdasagi 6vezet
keriil kijelolésre 10%-ods maximalis beépithet6séggel, melyen gydgyaszati céllal apiterapias
hazat kivannak létesiteni.

Mariakalnok 289 hrsz-U telket tartalmazo tombben a kialakithato legkisebb telekteriilet

csokkentése

Az érintet telek tombje a hatalyos szerkezeti terven falusias lakoteriiletbe sorolt, a hatalyos

szabalyozasi terv pedig falusias lakovezetként szabalyozza. A mddositas soran a szerkezeti tervi
teriilefelhasznalas, és a szabalyozasi terv szerinti dvezeti besorolas nem valtozik. A modositas
célja a kérelem targyat képezd telek megosztasi lehetdségenek biztositasa. A mddositas soran
az érintett dvezetben a kialakithato legkisebb telek mérete 600m2-rel régzitendo.

Mariakalnok, 306/4 hrsz-u telek szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat modositasa, egyedi
epitési hely kijelolése
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szabalyozasi terv pedig falusias lakovezetként szabalyozza. A mddositas soran a szerkezeti tervi
teriiletfelhasznalas, és a szabalyozasi terv szerinti 6vezeti besorolas nem valtozik. A modositas
célja a kérelem targyat képezo telek beépithetéségének biztositasa a hasznalati megosztashoz
illeszkedden, valamint a szomszédos telkek hasznalatanak, beépithetGségének vizsgalataval.

Mariakalnok 344/2 hrsz-0 foldrészlet teriilet-felhasznalasanak és ovezeti besorolasanak
modositasa kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletrél falusias lakoterdiletre.

¥
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ovezetkeént szabalyozza. A modositas soran a 34/2 hrsz-0 telek falusias lakoteriiletbe kertil
atsorolasra a szerkezeti terven és ezzel 6sszhangban falusias lakoovezetbe ker(l atsorolasra.

A szabalyozasi terven a mar meglévo falusias lakdovezethez keriil hozzacsatolasra. A modositas
soran a 344/2 hrsz-U telek beépithetoségének mértéke, minimalis zéldfeliileti aranya nem
maodosul, a teleken épithetd epiiletek megengedett éplilet magassaga az 6vezeti atsorolassal 7,5
méterrdl 6,0 méterre csokken.




19

6) Egyedi épitési hely korrekcidja a 2002/5 hrsz-U teriileten

Az érintet telek tdmbje a hatalyos szerkezeti terven falusias lakoteriiletbe sorolt, a hatalyos
szabalyozasi terv pedig falusias lakdvezetként szabalyozza. A modositas soran a szerkezeti tervi
terliletfelhasznalas, és a szabalyozasi terv szerinti Gvezeti besorolas nem valtozik.

A médositas soran a szabalyozasi terven mar rogzitett egyedi épitési hely keriil korrigalasra a
kialakult beépitéshez igazitva. Az 6vezetben eldirt beépitési paraméterek nem modosulnak.

7) Aszabalyozasi terv és a helyi épitesi szabalyzat modositasa a 2008 hrsz-( telket tartalmazo

hétvegi hazas (idiiloteriiletet Gvezetében oly modon, hogy a kialitandd legkisebb telek szélessége
a hatalyos tervek szerinti 16, 0 méter megsziintetése.

A 2008 hrsz-u telek nagy telekmélységgel rendelkezo keskeny telek. A kérelem targyat képezd

telek a hatalyos rendezési terv szerint két kiilon teriiletfelhasznalasi egységhbe és két kiilonbozo
Ovezetbe sorolt. A szerkezeti terv a telek egyik felét hétvégihazas iidiiléteriiletbe, a masik felét
falusias lakoteriiletbe sorolja. A szabalyozasi terv a szerkezeti tervnek megfeleléen,
hétvégihazas lidlild6vezetbe, a masik telekrészt falusias lakddvezetbe szabalyozza. A médositas
soran a teriiletfelhasznalasok és az 6vezeti besorolasok nem modosulnak.

A 2008 hrsz-0 telek meglévo telekmeéreteit és szabalyozasat tekintve specialis helyzetben van,
a tombbe tartozo tobbi telekhez képest hatranyos helyzetbe van, a jelenlegi telekszékességet
szabalyozd 16 méteres paraméter a megosztasat nem teszi lehetéve a két dvezetbe valo
szabalyozas ellenére sem. Ennek érdekében a 16 méteres telekszélesséeg torlendo.
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2. A TELEPULESTERV KORNYEZETI ERTEKELEST IGENYLO VALTOZASAINAK AZONOSITASA, ROVID
ISMERTETESE.

Mariakalnok telepiilésrendezési terveinek modositasa az alabbi tulajdonosi kérelmeknek megfelelden:

1) A Wass Albert utcaban az Lf1 és Lf2 jelli épitési dvezetekben a legnagyobb beépithetdség
mértékének novelése 10%-rol 30 %-ra.
310/1 hrsz-0 teriilet teriiletfelhasznalasnak megvaltoztatasa annak érdekében, hogy azon

természetgyogyaszati céllal éplilet legyen elhelyezhetd, kertes mezégazdasagi teriilet keriil
kijelolése, 10% beépithetdséggel.

2)

3) Mariakalnok 289 hrsz-0 telket tartalmazo témbben a kialakithatd legkisebb telekterdilet
csokkentése 600 m2-re a telekmegoszthatosaga érdekében.

4) Mariakalnok 306/4 hrsz-( teleken egyedi épitési hely kijelolése a hasznalati megosztas alapjan.

5) Mariakalnok 344/2 hrsz-u foldrészlet teriilet-felhasznalasanak és dvezeti besorolasanak
modositasa kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletrl falusias lakoteriiletre.

6 Egyedi épitési hely korrekcioja a 2002/5 hrsz-U teriileten

A szabalyozasi terv médositasa a 2008 hrsz-U telket tartalmazd hétvégi hazas lidiilétertilet

7) Ovezetében és falusias lakdovezetben oly modon, hogy a hatélyos terv szerinti kialitando
legkisebb telek szélessége, 16, 0 méter torlésre keriiljon.
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1. sz. modositas : beépitési szazalék novelés a Wass Albert utcaban

Kivagat a szabalyozasi tervi javaslathol
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2. sz. modositas: a 310/1 hrsz-U telek kertes mezégazdasagi teriiletbe sorolasa, épiilet elhelyezésének
I . l !I I3 -
Szerkezeti tervmodositas

Kivonat a hatalyos szerkezeti tervhol
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Kivagat a szerkezeti tervi javaslatbol




