MARIAKALNOK KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

4/2021. (VL. 1.) onkormdnyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél

Mariakalnok Kézség Onkormanyzata Képviselé-testilletének — a katasztrofavédelemssl és a hozza
kapcsolodo cgyes torvenyek modositasaral szold 2011, évi CXXVIIL tdrvény 46. § (4) bekezdésében
meghatdrozott — feladat- és hatdskérében eljaré Mariakalnok K6zség Polgarmestere, az Spitett kdryezet
alakitasardl és védelmeérol szdlo 1997, évi LXKXVIIL térvény 62, § (6) bekezdés 6. pontjaban biztositott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkorményzatairél sz016 201 1. évi CLXXXIX. tdrvény 13.
§ (1) bekezdés |. pontjaban és az épitett kirnyezel alakitasarsl és védelmérdl szalé 1997, évi LXXVIIL
térveny 6. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkrében eljérva, a telepiilésfejlesztési koncepeiorol,
az integralt telepildsfejlesztési swatégiardl és a tlelepiilésrendezési eszkdzokedl, valamint coves
telepiilésrendezesi sajatos jogintézményekrdl szola 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdesében biztosiloll véleményezési jogkdrében eljars, annak 9. mellékletében meghatarozott
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a kovetkezoket rendeli el

I. FEJEZET

Altalanos eléirasok
1. §

A Kepviselo-testillet megalkatja a helyl &pitési szabalyzawdl sz0l6 rendeletét és elrendell annak
alkalmazasat.

A rendelet 1. melléklete: SZ-J jelli Szabalvozasi és Svezeti terv.
Munkaszam: Rp.1.150-28 (a tovabbiakban S7-1 terv)

A rendelet hatalva
. §

(1) A rendelet hatdlya Mériakalnok kizség kozigazgatdsi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriiletet felhasznalni, épitési telket & teriiletet alakitani, tovahba
— a banyamiiveleshez sziikséges [Gldalatti épitmények kivételével — miitirgvakat és mas
¢pitmenyekel terverni, epiteni, feldjitani, helyreailitani. atalakitani, korszeriisiteni, béviteni és
lebontani, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altaldnos érvényi hatésagi
elbirdsoknak €s e rendeletben eldirtaknak megfelelien szabad.

Ertelmezd rendelkerésck

3 8
E rendelet alkalmazdsaban:
L. dfakithato leghisebb telekszélességneél a telekszélesség: a telek uteal hatdrvonalénak mérete.



2. Az dvezeti fel éreelmesése:

hedpitési mod megengedeit legkischb kitelezt
4 e o | foldalhatdron allo, lepnpgyobh rildfeliilet
tertiletfelhasznaldsi szabadonalld, zértsor] hedpitetrség (%) (%)
clem inegengedetl kiatakithatd kialakithatd keialgkithazd
legnagyobb legkizebb legkischb legkisehb
épliletmagassag (m) Epitdsi epitesi Epitesi

_ telekazdlessée telekmelade (m) telekteriilet
; (m} | : {m)

3. Kialakult beépitési mod: Az ateleltomb, melyben a telkek t8bb mint 50%-a 16 funkcioji épilletiel
beépitett,
4., Kialakult beépitest telekrdmb: Az a telekidmb, melyben a telkek (6bb mint 50%-a 6 funkeidjo
eplilettel becpitett.
5. Kialakult telekosztdasn iefektémb! Az a telekttmb, melyben a telkek 16bb mint 50%-a az vezeti
eléirasoknak megfelelden kialakitotL
6. Kitelezd szabdlvozdsi elem
Az S7-] terv jelmagyarazatiban megjeldll elemek.
7. Mes jogszabaly dltal elrendelt szabalyvezisi elem
Az 8Z-J terv jelmagyardzatdban megjelslt elemek.
8. friimvads elem
Ay 8Z-T terv jelmagyardzatiban megjeldlt elemek.
Y. Telepiilés védends teriilete: lakdteriilel, iidulGtertilet, vegyes teriilel. zildteriilet, kereskedelmi,
szolgaltato teriilet, kiilonleges teriilet.

Szabdlyozisi elemek
4. §

(1)  Kitelezd szabalvozasi elemek

a) a szabdlyozast vonal

bl az épitési dvezetek hatarvonala

), az épitési hely

i) az epitési vonal
(2) A teriiletfelhasznalasi egysépek kozott hatdrvonal és az Gvezeti hatarvonal — amennyiben nem

meglévd telekhatdrra illeszkedik - az Gvezet{ekire meghatarozott, a tclekméretekre vonatkozd
eléirasoknak megfelelden az SZ-J terven jelolthoz kepest elmozdithate,

(3) A kittelezd szabdlyozasi elemek megvaltoztatasahoz a szabdlyozdsi terv modositasa sziikséges,

(4) Irdnyadd szabélyozési elem, az azonos teriiletfelhasznalasy s Svezeti besoroldsi telkek egymas
kizoiti meglévd, vagy az iranyadd telekhatar jellel jelol, javasolt hatdrvonala.

(5) Az iranyadd szabdlyozisi elemelk az dvezeti eldirasok keretel kézitt megvaltortathatdk.

A telekalakitds szabdlyai
5. §

(1) A beepilesre szant teriileten telekalakitds csak épitési telek alakitdsa céljabdl tirténher. Az
wjonnan kialakitoll és a telekalakitds utdn visszamarado telek (telkek) meérete meg kell, hogy feleljen az
épitési dvezetre eldirt teleloméretnek.

{2) A kialakithatd legkisebb lelek méreteit az dvezeti eloirasok tartalmazzak,



(3) A beepitésre szant teriileten telket alakitani csak az érintett telket (telkeket) is magaba foglald
tefektdmbre kiterjedd telekalakitasi terv alapjan lehet akkor, ha
a) atelekalakitas osztatlan tdmbdét érint,
£) -a mér kialakult telekallapoti tdmbben az SZ-J tervben mepsziintets jellel jeldlt telekhatar
modositasoktdl el kivannak témi.

(4) A telekmegosztasok iranya egyezzen meg az SZ-J lerven iranyadd telekhatar vonallal jelolt
telekalakitasi irdnyokkal.

{5) Falusias lakdterileten az uj kialakitasu laké telektémbikben egy telek dtlagos maximalis
srélessége nem lehet nagyobb az Gvezetre eloirt atlagos legkisebb telekszélessée masiélszereseneél.

{6) Laké- és tidiilé tertiletfelhasznalasi teriileten a kialakult telekostdsa telekidmb saroktelkei vagy
a saroktelek a vele szomszédos telekkel egyiitt az tvezeti jelto] elterd mérettel és madon is alakithatd,
Ebben az esetben a telekalakitds eredményeként létrejiva 0j épitési telek, valamint a visszamaradd
epitési telck megengedett legkisebb teriilete 600 m?. A telekalakitas eredményeként létrejiove ij épitési
teleknek kiszolgald lakdutcardl megkdzelithetonek kell lennie. Amennyiben az Gj telek csak
mezigazdasagi Otrol lesz megkozelithetd, a telekalakitisra a saroktelek alakitds szabalyai nem
alkalmazhatSk.

(7} Lakd teriiletfelnaszndlisa teriileten a 20 méternél szélesebb telkek esetében nyelas telek
alakithato. A nyél legfeljebb 50 méter hosszi és minimum 4,0 méter széles lehet.

(8) Rendezett a telek, ha a helyi épitési szabdlyzat és az SZ-J terv szerint alakitouak ki a kiszolgald
ut es a telekmeretek tekintetében. Nem feltétele a telek rendezettségének, bedpithetdsépénck a telek
kiszolgilasal kizvetlenill nem szolgalo 0t kialakitdsa. Az it kialalitdsaig az érintett teleksdvot a telek
be nem epithetd, a beepithetdség es a zéldfelileti ardny szamitasdndl figyelembe nem vehetd részének
kell tekinteni.

A telek beépitésének altalanos szabilyai

6. &

{1 Az Osszevonasra, telekegyesitésre jeloll telkek kiziil a beepitett telken — amennyiben az a
terilletfelhasznalasi egysegre. vagy Ovezetre eloirt legkisebb bedpithetd telek paramétereinek megfelel
— a telekalakitas vegrehajtasa clott épillet épithetd a meglévd telekre szdmitott beépithetdségi hatarig
upy, hogy hitsokerli meretet — a telekalakitas végrehajtasaiz — a meglévi telek hataratal kell szamitani.

{2) Beépitetlen telek csak ax SZ-J terven jelolt telekalakitas végrehajtdsa utdn épithetd be,

(3) A kialakult telkek esetén, a telek akkor is beépithett, ha az érintert telket magaba foglalG épitési
Gvezetre alairt telekmereteknek nem felel meg. Ebben az esetben a telkel magaba foglald épitési Gvezetre
elélrt beépitési szabalvokat €5 az épitményekre vonatkozo elbirasokat be kell tartani.

(4) A mar becpitett épitési telkeken, kozterilet-bévités helybiztositdsa céljabdl szabalyozisi
vonallal lehatdrolt. a kiizteriilet felé est telekrész, a telek beépitettségének szamitasdnal nem vehetd
tigyelembe. Az épitési hely hatardl a szabalvozasi vonaltdl kell szamitani. A helybiztositas nem mindsiil
Cpilési tilalomnak.

(5) A be nem épithetd teleksav jelle] megjeldlt telekrészen épiilet nem épithetd.



Létesitmények elhelyezésének dltaldnos szabdlyai
7. §

(1) Amennyiben az §7-J terv épitési helyel jelsl, ott az épiiletekel ar Hvezeti eldirasok figyelembe
vételével az épitési helven beli! kell elhelyezni.

2) Amennyiben az 8Z-J1 terv egyes témbokben nem tartalmaz épitési helyel, dgy az épiiletek
elhelyezésere szolgilo teriiletet az Sveretre vonatkozd elo-, oldal- €s hatsokerti méretek elGirasai szerint

kell meshatarozni,

(3) Amennyiben a helyi épitési szabalyzat vagy az SZ-J terv épitési vonalat hatdroz meg, arra az
epitési vonal felli telekhatiarhoz legktzelebb allo épiilet (foépiilet) homlokeatanak illeszkednie kell.

{4) Az épitési telken 1évd, az elsbdleges hasznalatot jelentd, a fé funkeit magukban hordozo
Epiiletek (tovabbiakban: faépiiletek) homlokzatainak egymads kozotti thvolsiga nem lehet kevesebb az
ovezetben megengedet! legnagyobb épitménymagassagnal,

(5) A foépiletek és egvéb épiiletek (tovabbiakban: melléképiiletek) — az allatartd épiletek
kivetelevel — kézvellenil egyméshoz csatlakoztaiva — allattarto epiiletek esetén a véddtavolsagokra is
figyelemmel — legalabb 3,0 m-es tavolsag tartisdval épithetok.

() Utcai kerités az SZ-J terv szerinl meghatarozott szabalyozasi vonalra épithetd.

Epitési tilalmak és korldtozasok
8 8

(1) A temetd telkétd] mért 50.0 m tdvolsagon beliil kegyveletsérd, a temetd mikidését zavard
létesitmeny (pl. vendeglatohely) nem épithetd.

(2) Az oktatdsi. nevelési, egészséeligyi intézmények 50,0 m-es kirzetében 1évE telekieriileteken
llattarto épillet nem épitheté.

(3 Kizlekedesi 1étesitményvek védbterilete
orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszanak tengelyétdl mért 50,0 - 530.0 m

{4) Vizgazdalkoddsi teriiletek védbteriilete
a) kizdrdlages allami tulajdont vizfolyas (Maosoni-Duna) 6,0-6.0 m széles parti sivja
bl egvéb vizfolvas, vizfelilet, kizedla vimlélesitmény (Kalnoki-Duna ag) 3,0-3,0m széles parti
sdavia
Az 87-] terven vizfolyds parti sévia jellel jeldlt teriiletsdvot parti sdvként kell fermtartani, azon
épitmény nem helyezhetd el.

(5 Kizmiivek véddteriilete
@) kbzépfesziiltségl elektromos szabadvezeték: a felfilggesztéstdl fligeben a szélsd vezetékszaltol
5,0-5.0 m, vapy 2,5-2,5 m széles vedoteriilete
b} nagykbzépnyomdasi gazvezeték: cstrengelytdl mért 7.0-7.0 m széles véddleriilete
¢)  kozépnyomasi gazvezetek csilengelytd] mért 4.0-4.0 m széles veédoteriilete
d) A telkeket énntd szennyviz gerinevezeték, ivoviz gerincvezetek, tavbeszélo foldkabel, optikal
vezeték mellett épitmény 2.0-2,0 m tdvolsdgon beliil nem helyezhets el.

(6] Reégészeti leldhely épitési tevékenyscéggel torénd érintése feltéielekher kitott.



Kirnyezetvédelem
9. §
(1)  Levegdtisztasdg-védelmi besorolas;

a) a Szigetkozi Tajvédelmi Kirzet teriiletei: kiemelten védett
b) egyéb teriiletek: védett T,

(2) Mariakalnok kézség kérzigazgatasi teriletét érintl a Mérakalnok-Kimle tavlati ivovizhazis
vediteriilete.

(3) A Manakalnok-Kimle tavlati ivovizbazis véddiveret teriiletér (hidrogeologiai A™ és .B”
védGovezet terilletének hatdra) az SZ-J jelli szabédlyozdsi tervlap az Eszak-Dunantuli Vuuggn

Igazgatosag ¢s a Gybr-Moson Sopron Megyel Katasztrdfavédelmi l[gazgatosig Viziieyi Hatdsdg
adatszolgaltatdsa alapjan tartalmazza,

(4) A Mariakalnok — Kimle tavlati vizbazis hidrogeologiai védoterilletein a Gyér-Moson-Sopron
Megyei Kataszirofavédelmi Igazgatosag Viziigyi Hatosdg hatdrozatiban és a Korményrendeletben
foglaltakat kell érvényesiteni.

(5) A beepilesek soran minden esetben meg kell oldani a csapadékviz megleleld szinti kirokozastol
mentes elvezetését, A felszini vizek elvezetéseét ugy kell megoldani, hogy pangd vizes teriiletek még a
részvizgyvlijtokon se alakuljanak ki.

{6) Felszini szennyezodésérzékenysegi besorolds: felszini szennyezdésre erdsen érzékeny teriilet.

(7) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2000 m tavolsagon
beliil néivard nyarfa nem iiltethets.

(%) A kbzigazgatasi tertileten hulladéklerako hely (hulladékudvar kivételével) nem alakithaté ki.
Taj- és termeészetvédelem

10. §

(1) A Szigetkdzi Tajvédelmi Korzet ingatlan-nvilvantartdsi helyrajzi szdmainak telsoroldsat a rendelet
I. figgeléke tartalmazza,

(2) A NATURA 2000 kiemelt jelentoségl természetmegérzési teriiletek felsoroldsat a rendelat 1.
fiiggeléke tartalmazza,

(3 A Malom-szigeti felhapyott banyatavak komyéket az Aranyos-szigeti roncsolt feliileteket a
telepiilésrendezési tervben rigzitett teriiletfelhasznalasnak meglelelden kell rendezni.

(4) A Kélnoki-Duna agat €16 vizfolyassa kell tenni.
Ertékvédelem
11 §

A regeészeti lelohelyeket az SZ-J tery tartalmazza,



Zoldfeliiletek

12, §
A razdasagi es kiiltnleges teriiletfelhaszndlast teriileteken az Gvezeti eldirasokban kitelezten elbint
ziildleliiletet legkésdbb az épiletek hasznalatba wételéig ki kell alakitani, Ezeken a teriileteken a

zéildfeliiletek legalabb 40%-an olyan magasra novo fakat kell tiltetni, hogy a megengedett legnagyvobb
épitménymagassigeal megépilld épilleteket a kifejlett egyed lombkorona szintje meghaladja.

IL FEJEZET

Teriletfelhasznilas az altaldnos és a sajitos haszndlat szerint

13. §
(1) A telepiilés ipazeatdsi terliletének tagolddasa:
a) beépitett és beépitésre szant teriilel,
B} beépliésre nem szant terilet.
@) Beépitett és beépitesre szint terllel
@) Lakoteriilet
Falusias lakoteriilet Lf
Kertvirosi lakdteriilet Lke
Lakoteriileti magdnit Lu
Kézforgalom ¢lél elzart lakoteriileti maganiit Lmu
b) Vegyes terilet
Intézményi vegyes teriilel Vi
¢)  Udiild teriilel
Heétvégi hazas iidiiléteriilet Uh
) Gardasagi terillet
Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Ghksz
Egvéb ipari terdlet Gip
¢) Kiildnleges teriilet
Temetd KT
Sportpalya K SP
Termélcentrum KTC
Lovasbazis és mezogazdasagi major Kmg
MezOgazdasipi izemi teriilet Kmii
{3y Beépitésre nem szant teriilet
a) Zoldtertlet
Kézpark ZKP
Kézkert ZEk
bl Kirlekedési és kivzmiiteriilet
Kdzir terilet Koii
K dzmiteriilel K
o) Mezdgazdasapi teriiler M
) Erdbgazdasigi terilet B
e)  Vizgazdilkoddsi teriilet v

1) Természetkdzeli teriilet Tk



BEEPITESRE SZANT TERULET
Lakdteriilet
14. §

(1) A lakdteriilet besoroldsa a sajatos haszndlat szerint:

(2)

falusias lakotertiler Lf

A lakoteriileti épitési hely hatdral, ha az 8Z-J terv nem jeldlh:

| Beépitett témbben Beépitellen témbben

Szabadondllé | Oldalhatdron 41k Szabadonalld | Oldalhatéron allG |

Elakert kialakult 5.0m

Oldalkert 3.0m 4.0 m a megengedett legnagyobh 4.0m

épiiletmagassag fele, de -
legaldbb 3.0 m

Hatsokert 6,0 m (4,0 m+) 6.0 m (4,0 m*)

« amennyiben a lelekmélysée 20,0 m-nél kisehb

A falusias lakdteriilet épitési eloirdsai
15. §

(1) Telekmiéretek
a) A beépithetd legkisebb telek teriilete: 600 m?
B) A kialakithatd legkisebb telek méreteit az vezeti eléirdsok tartalmazzik.

¢) A lakoteriileten lévi telektmbiék kozuttal hatarolt saroktelkei és az ezekkel szomszédos
legleljebb tovabbi ket telek az 87-) terven jeldlud] eltérd mérettel és madon is alakithatok az
alabbiak szerint:

d) A telekalakitds eredménvekent létrejive és visszamarado telek teriilete érje el a 400 m2-es
tertiletnagysagot akér csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos egy, vagy az azzal szomszédos
telek telekalakitasba vald bevondsaval is

(2)  Epiiletek kialakitasa

a) Pinceszinten lévé garazsba lehajto rampa az utca feldl abban az esetben létesithetd, ha az uteai
telekhatarto] a gepkocesi bejdrat homlokzati sikjdig a telek utcai hatiratdl legaldbb 8,0 m
tdvolsig biztosithatd,

k) Loggia, erkély utcai homlokzaton akkor létesithetd, ha az utcai homlokzat sikjdig a telek utcai
hatéritd] legalabb 8,0 m tavolsdg biztosithatd.

(3) A lakddvezetben, amennyiben az Gvezeti elbirasok masként nem rendelkeznek telkenként
elhelyezhetd:
faépitletként

a) legfeljebb két lakds, akér egy épaletben, akar killonallo épiiletekben.

b)  Onélléan, vagy ar egyik lakas helyén kialakitotr, az alaploku ellatést szolgild kereskedelmi,

vendeglatd létesitimény

¢) alakokirnyezetet zajjal, rezgéssel, porral és [égszennverzd anyvagpal nem zavard, a teleplilés
tabbi lakotimbjeben szokdsos mértékin gépjarmii és szeémélyforgalmat meg nem haladd

vonzist, legfeljebb egy lakdteleknyi terletet igényld kisipari, kistizemi (mezdgazdasagi vagy
ipari) epiilet
melléképiiletként

aj  lako, kereskedelmi, vendeglato funkeion kiegészith gépjarmil. és egyéh tarolo.

b)  llattarté piilet

&) kisipari mithely



(4 A lakddvezetben elhelyezett minden rendeltetési egyseg utan egy személyoépkocsi elhelyezesét
telken belil biztositani kell,

(5) A telkeken a melléképiiletek csak lako-, kereskedelmi, vendéglato, kisiizemi épiilet megléte,
vagy epvidejll épitése esetén épithetdk.

{6) A lakddvezet epgyéb tdmbjeiben kisipari, kistizemi |étesitmeny csak lakadpiilet megléte, vagy
egyidejl épilése eseteén epithetd.

(7) Az Epitési helyen beliil az elékerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb a
faépiiletek épithetdk.

(&) Fgyeh éptilet, épitmény — kivéve a gépkoesi tarolot és a kézmiivek miitargyait —az épitési helven
belitl az eldkerti hatarvonaltél mérten 10.0 m-en til épitheté, az OTEK 31.8. M4/ bekezdésében
foglaltakat is figyelembe veve.

(%) Ondlldan épiilt kistizemi termeld, tarold Iétesitmény utcal homlokfalanak az utcai telekhatartdl
valo tavolsaga nem lehet tobh 8,0 m-nél.

(10y  Oldalhataron allé beépitésnél a 18,0 m-nél keskenyebb telken a fiépiiletnek az épitési hely
beépitési hatardn, vagy attol lepfeljebb 1,0 m tavolsaghan kell allnia.

(11) Az oldalhatdron 4ll6 épitési hely — beépitetlen témbben — K-Ny-i telekfekvésnél az északi
oldalhatéron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron all, kivéve, ha az SZ-J terv masként jeloli. Mar
tibbnyire beeépill tdmbben, az épitési oldalhatir a témbre jellemzd beépitési oldal,

(12) Az oldalhatiron 4116 bedépités: madi témbben, kialakull beépités esetén, amennyiben egy telek
mindkét oldalhatarahoz hozzaépillek a szomszédos telkek épiiletel. az érimett telek szabadonalldan
epitheld dgy. hogy a tdmb beépitési oldalat jelentd oldalhatartol legalabb 1.0 m. a masik oldalhatartol
legalabb 3,0 m tavolsdgot kell biztosilani,

(13} Saroktelek megosztasabdl létrejdvo ) beépitetlen telkek épitési helyének hatarai:

Ha a telek utcar seélesseége nagyobb. vagy egyvenld, mint a telek mélysége (fekvitelek esetén), az épitési
hely szabadon allo.

‘ép{u’:si hely | ha a megosztasabal létrejivd ) | ha a megosztasabol iélre_iiivﬁ L'aj|

hatara beépitetlen telek hitsékerti | beépitetien telek elékerti hatara a
hatdra a tombben lévd telkek | timbben 1évo telkek azon oldalhatdra,
azon oldalhatdra, amelyiken az | amelyiken az épiiletek Allnak
epiiletek allnak

eltkert 5.0m Om

oldalkert 6,0m 6.0m

hatsokert 0 m | 4.0m

Ha a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az épitési hely oldalhataron 4116 a témbre
jellemzd beépitési oldalhatarra illeszkedve

épitési hely hatara

clokert kialakult, vagy 5.0 m,
oldalkert H,0m
hatsokerl - 4.0m




(14) Az LIl jelt epitési dvezetben (Wass Albert uica) féépiletként csak lakdépiilet épitheto.
Melléképiiletként csak a lakd funkeiol kiegészith gépjarmil és egyéb tarolo helvezhetd el. Telken beliili
kiilelezd fasitast kell letrehozni az 5Z-J jelii terviapon jelolt helyen 20,0 méter mélységben. A zoldfeliilet
telepitéséncl az Gshonos fafajokat kell elényben részesiteni. 100m’-enként egy darab nagy lombkoren4ja
fa telepitendG. A telepitends fafajok listajat a telepiiléskép védelmérdl szolo 18/2012 (X11.30.)
tnkorméanyzati rendelet tartalmazza,

(15) Az Lf2 jelil ¢pitési dvezetben (Wass Albert utea) foepiiletként lakdépiilet, kerékparos és vizi
turizmushoz kapesolédd idegenforgalmi, szolgaltato épiiletek helyezhets el, Melléképiiletként a £5
funkeiot kiegészitt gépjarmi és egyéh tarold helyezhetd el.

(16) A tervezett, Lmu jelli kdzforgalom eld] elzdrt lakdleriileti maganutak kiépitésének minimalis
kovelelmenyei:

a) legalabb 8,0m széles utteriilet szélesség

i) lezalibb 4,0m széles ulburkalat

c) legalabb egyoldali, 1,0 m széles jarda

d)  zart, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer

e) legalabb egyoldali kdzvilagitas

Vegyes teriilet
16. §

(1) A vepyes teritlet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:

Intézményl vegves terilet Vi
(2) A vegyes teriileu épitési hely hatdrai, ha az §7-J terv nem jeldli:
Kialakult beépitésii Beépitetlen tmbben |
telektombben
Szabadonalld Oldalhatiron alls Szabadonalla Oldalhatiron |
alla
Eldkert kialakult i 5.0m
{Hdalkert J0m 40m a megengedett legnagyvabb 40m
- épiiletmagassig fele, de -
legaldbb 3.0 m

Hatsoker 6,0 m (4,0 m*) 6.0 m (4,0 m*)

= amennyiben a telekmeélysép 20,0 m-nél kisebb .

(3) Az intézmény vegyes teriilet igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészstutivyi, szocidlis rendeltetést
szolgald épiiletek elhelyezésére szolpal.
Az intézmény terlileten elhelyezhetd épiilet —az (1) hekezdésben fozlaltakon kiviil:
) iroda,
hi kereskedelmi, szolgaltatd, szallds,
c)  kultardlis, kdzbssépi szorakoztatd,
) hitéleti és
e}l sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(4) A teriilet telkein a (2) bekezdés a)-e) pontjdban felsorolt rendeltetésti épiiletben a tulajdonos. a
hasznalo es a szemelyzet szamara 2 db szolgald lakas alakithato ki. Onalld lakéépillet nem épitheto.



Gazdasagi teriilet

17. §
(1) A gardasigi teriilet besoroldsa a sajitos hasznalat szerint
) kereskedelmi. srolgéltatd terilet Gksz
b)  ipari teriilet Gip

(2) A kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teritlet épitési elBirasai

a) A kereskedelmi, szolgaltato teriileten a nem alapfokt telepiilési igények kielégitésére szolgald,
jelentéktelen mértékben zavard hatast kercskedelmi, vendeglato, szolgdltato, szallasado es
termel létesitmények epithetok.

B) A terillet telkein egy, a létesitmény mitkodietéscher sziikséges lakas cpitheto a gazdasagi
epiiletben ethelyezve.

¢) Amennyiben az dvereti eldirasok megengedik, a teriileten lakoepiilet a gazdasagi épiilettol
kitlénalldan is epitheto.

(3) Az ipari gazdasagi teriiler épitési eldirasai
@) Az egyéb ipari teriileten kis és kbzepes méretii termeld és raktar éplletek épithetdk. Az
iparieriileten folytathatd evékenységi csoportok:
- élelmiszeripar
- textilipar: textilruhazat gyartasa
- labbeli gyartasa
- fafeldolgozas
- femfeldolgozisi termék gyartasa
- mezdpazdasagl gep gyartasa
- hiradastechnikai termék gyértasa
- bitorgyartas
- jarmiijavitas
- eépitési betontermék gyartasa
- elére kevert beton gydrtasa
- egyéb belon-, gipsz-, cementtermék gyartasa

h) Az epyéb ipari pazdasagi terilel hatdrén a zaj kibocsdjtdsi &s egyéb kimyezetvédelm
paramétercknek a lakoterfiletre eldirt paramétereknek meg kell felelni.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi teriileti és az ipari gazdasagi teriilet épitési hely hatérai,
ha az SZ-J terv nem jeloli:

Heépitett thmbben Beépitetlen thmbben
Szabadonalld Szabadonalld
Elikert kaalakult orszagos kozat felél 100 m,
ggveb ar feldl 5,0 m
Odalkert a megengedet legnagyobh épiiletmagassip a megengedail legnagyvobb
érickének fele épilletmagpassig értélének fele
Hatadlkert 6,0 m

Kiilénleges teriilet
18, §

(1) A kiilonleges teriilet besoroldsa a sajatos teriilethasznalat seerint
a}l temetd
b} sportpilya
¢} termal centrum
d} lovasbazis és mezdgazdasdgi major



g} mezbgazdasigi lizemi teriilet
(2) A temetd teriiletén a sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezherik el.

(3) A sportterilleten a kozsegl sportpdlya és a sporttal kapcsolatos szolgdltatd, kiszolgdld
letesitmények helvezhetdk el

(4) A lovasbazis ¢s mezbgazdasigi major Gvezetben mezbgazdasigi major gazdasdgi épilményei,
lovasbazis gardasdgi épitményei €s az ezeket mikddtetok szdmdra lakasok, valamint a lovasbézis
latogatoi szamara szallasférdhelvek, és vendéglato épitmények épithettk.

(5) A lovashazis és mezOgazdasiagi major Gvezetének telkein. az eltérd teriiletfelhasznalasi
terilfetie] érintkezd telekhatarai mentén, kivéve, ahol az. meglévd épiilet, burkolat vagy miitargy
teriiletére esnc legalabb 5,0 m széles takard-védofasitast kell létrehozni,

(6) A mezdgazdasagi lzemi terllleten mezégazdasagi tizemi épitmenyek épithetdk,

(7) A mezdgazdasagi iizemi feriilet eltérd teriiletfelhasznélasy teriilettel érintkezd telckhatarai
mentén, kivéve. ahol az, meglévd épiilet, burkolat vagy miitdrgy teriiletére esne legalabb 5.0 m széles
takaro-vedifasitast kell letrehozni,

Malomdiild teriiletére vonatkozo sajitos épitési eldirdsok
19. §

(1) Malomdiild telepiilésrész lehatarolasat a rendelet 2, figpeléke tartalmazza

(2) Malomdiléi lakdteriile Lf
a) A malomdildi lakdteriilet besoraldsa sajatos hasznalat szerint: falusias lakdteriilet
b) A lakoteriileten foépiiletként csak egy darab, legfeljebb ketlakdsos lakoépillet épithetd.
Kistermeldi dllattartd épiiletek — a védotavolsagok betartdsdval — elhelyezherik.
¢} - Az éplileteket az ENy-i oldathatarra kell épiteni.
d) Ovezeti eldirasok

- beépitési mad: oldalhatéron &ll6
- megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

- kialakitandod legkisebb zldfelilet: 50%

- megengedett lognagyobb épitmeényimagassag; 45m

- kialakithato legkisebb telekszélesség: 160 m

- kialakithatd legkisebb telekmeélység: kialakult
- elo-, oldal-, hitsdkert SZ-] terv szerint, vagy

- elokert; 50 m

- oldalkert: 45m

- hatsokert: [5,0m

(3) A lakéévezelben elhelyezett minden rendelterési egység utan egy személygépkoesi clhelyezését
telken beldl biztositani kell.

(4)  Udiiloteriilet Uh

a) Az Gdiléteriilet besoroldsa sajatos hasznalat szerint: hétvégi hizas udild teriilet

b Az udiiloépiiletek clhelyezésére szolgald vezetben (Uh) két iidildegyséues. foldszintes
uiddlocpiletek és taroldépiiletek epithettk. Az iidiiloepiiletek tetétere beépithets.

¢} A TG feltard uttol (081, 2051 hrsz) keletre esi teriilel Gvezcteinek legaldbb 12,0 m széles uttal
feltdrt sarokielkein a teriiletet igénybe vevik alapellatasit szolgdlo kereskedelmi, ellats.
szolgaltato épitmenyek épithetok.

d) Ovezeti eldirisok



- beépileési mod: szabadonalld, kivéve a mar oldalhatdron alldan beépitett, vapy akként
meghkezdett épitkezést. [z esetekben a meglévd (megkezdett) épiilet bivitdse az eredeti
epiilet folytatdsiban lehetséges.

- megengedett legnagyobb begpitettsép: 20%

- kialakit

andd legkisebb zildlelilet: 60%

- mepengedett legnagyebb epliletmagassag: S2-] terv szerinl

- kialakithatd legkisebb telekszélesség; 16,0 m

- kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m vagy kialakult (jele: K)
- kialakithald legkisebb telekieriilet: 720 m®

- elékert:

5.0 m#

- oldalkert: 3.0 m= (oldalhataron allé beépitésnel 6,0 m)

- hatsékert: 6,0 m#

- A szomszédos telkeken allo épiiletek egymast fedd homlokzatainak tavolsaga legalabb
6.0 m, kivéve az egymas melletti oldalhatiron alldan €s szabadondlléan beépithetd
telkeket, ahol az oldalhataron all6 beépitési oldali épiilethomlokzat és a szomszédos
szahadonalla épiilet homlokzata kdzdtti tivolsde legaldbb 4.0 m lehet.

- Azegy epitesi telken alld épiiletek egymastal vald tavolsaga nem lehet kevesebb 6,0 m-

nél,

(#kivéve, ha ax SZ-T tery masként jelili)
el Az idiléépliletek ala pinceszint esak az EDU-VIZIG elézetes beleegyezesével épithetd.
B Saroktelek megosztasabsl létrejdvo (j beépitetien telkek épitési helyének hatdrai:

Ha a telek utcai szélessége nagyobb, vagy egyenld. mint a telek mélysége (fekvotelek esetén). az

épitésr hely szabaden 4llo,

Epitési ha a  megosztasabol ha a megosztasabol létrejovd 1j |

hely létrejiivd aj beépitetlen telek beépitetlen telek elékerti hatara

hatara hatsokerti hatéara a a tbmbben [évd telkek azon
tombben lévd telkek azon oldalhatara, amelyiken  az
oldalhatdra, amelyiken az epiiletek allnak
épiiletek allnak

eldkert ui,'[]}n Im -

oldalkert 6.0m fi,m

hatsokert Om 4 0m

Ha a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az épitési hely oldalhataron 4116 a témbre

Jjellemzd beepitési

oldalhatarra illeszkedve

épitési hely hatéra

elokerl kialakult, vagy 5,0 m,
oldalkert 6.0 m

hétsﬁkﬂﬂ 41[} m

g) Az iidillohdzas teriilet intézményi dvezetében (Uh Int jelii Svezetben) az tdiiléteriileter igénvbe
vevok ellatisara szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, ellatd mtézmények helvezhetok el.

k) Ovezelielsira

sok
beépitési mad: szabadondllo

megengedetl legnagyobb beépitetiség: 30%

kialakitando legkisebb zdldfelilet:

40%

megenpedet! lepnagyobb épitménymagassag: 4.5 m
kialakithatd legkisebb relekszélesség: 16,0 m
kialakithatd legkisebb telekmélység: 30,0 m



(5)

(6)

i)

A

K

)

)

a)

bl

i

el

i)

b)

- kialakithatd legkisebb telekteriilet: 720 m’

= elokert: 50m
- oldalkert: 3,0m
- hatsokert: 5,0 m.

Az iidiiléhazas teriilet védofasitas dvezetében (Uh VF jelii Svezet) haromszintes (fa, magas
cserje, alacsony cserje), legalibb 30 m széles védtfasitast kell létrehozni, A nisvényzet legalibb
30%-a fenyd legyen. A lombhullatd fak a tajra jellemzd ndvényfajok kézill keriilhetnek ki, A
telepitendd fafajok listdjal a telepiiléskép védelmertl szold 18/2012 (X11.30.) dnkormanyzati
rendelet tartalmazza.

A hétvégi hazas tidiiloteriiletnek a Mosoni-Duna parti sivjaval hatdros, erdéként nyilvantartott
teriiletbol lidiilételekke alakitott telkein és ahol az SZ- terv telken beliili kistelezd fasitast jclsl
a 46/1997. (X11.29.) Korm. rendeletben eldirtakon tal épitési engedély kételes a kertépitési
tevekenység. E telkeken az épiiletek hasmilatba vételének feltétele a kert megépitése, A
telepitendd fafajok listajat a telepililéskép védelmerol szalé 18/2012 (X11,30.) Gnkorméanyzati
rendelet tartalmazza,

Az épitést engedélyezési eljarisban a Szigetkdzi TK kidzelsége miatt az  illetékes
természetvedelmi ipazgatdsagot érintett hatdsagként kell kezelni.

A hétvégi hazas fidiiloteriiletnek a Mosoni-Duna parti sivjaval hataros, erdoként nyilvantartott
teriiletbol fidildteriiletté alakitott telkein épiilet €pitésével egyidSben legaldbb az eldirt
kialakitandd legkisebb zéldfelileti aranynak megpfeleld nagysagh teriileten, ezen beliil
kotelezoen az cld. oldal és hatsdkerti teriileten, a tdjra jellemzd Gshonos fa és cserjefajok
legalabb 70%-o0s dominancidjaval, legalabb 50%-0s lombkorona zarGdast kertet kell 1étesitent.
A telepitendd fafajok listajat a telepliléskép védelmerdl szolo 18/2012 (X11.30,) nkormanyzati
rendelet tartalmazza,

Az SZ-] terven jelolt teriilelen hiromszintes (fa, magas cserje, alacsony cserje) 70%-ban
dshonos fa es cserjefajokbol allo takarofasitast kell letesiteni legalabb az épiiletck épitésével
egyidében, A telepitendd fafajok listajat a telepiiléskép védelmérdl szolo 18/2012 (X11.30.)
dokormdnyzat rendelet tartalmazza,

Az iidiilé Svezetben elhelyezett minden rendeltetési egység utin egy személygépkocsi
elhelyesését telken belill biztositani kell.

Zildteriilet ZEKp

A zildteriileten jatsz0-, sport- és pihendhelyek alakithatok ki, kerti épitmények helyezhetdk el.
A kdzpark toparti reszén, a partéltdl legalabb 10,0 m-re egy kizbsségi horgdszhiz épithetd. A
horgészhiz legnagyobh megengedett épitménymagassdga 3,5 m, megengedett legnagyobb
alapteriilete 80,0 m2.

A kozteriileti zoldfeliileteken a Szigetkdzre jellemzd Gshonos {a ¢s cserjefajokat kell elsésorban
alkalmazni,

Az Udlilateriileten termds nyarfa nem iiltethetd, a meglévéket fokozatosan ki kell vagni.
Az idiiloteriileti utcdkat legalabb egy oldalon fisitani kell,

Erdateriilet E
Védelmi céli erdd E VE

A védelmi céli erddk teriiletén kiizmivezeték nem épithetd.
Kézjolét erdd E KJ



(7}

(8)

A kdzjoléti erdbben az erdd haszmalatat eldsegitd erder épitmények (esobedlls, pad, asztal,
hulladékgviijtd) helyezhetdk el, gyvalogutak épithetdk ki. Fenti tevckenységek csak az
erdészeti hatdsag eldtt lefolytatandd engedélyezési eljarast kovetden gyakorolhatdk.

Vizgazdalkodasi terilet VT
w) A terliletbe tartozo kavicsbanyatavek teriiletén a partélher kapesolodoan legfeljebb 20 m-ként

horgaszillasok létesithetdk.
b A vizfelilet koriil kerités nem [étesithetd.

Kozlekedesi terilet Kéu
a)  Ciyiijtont Kou GY: 16,0 m szabalyozasi sz€lességgel
B Kiszolgdld 0t Kiu: SZ-) terv szerinti szabalyozasi szélessépgel
¢) Gyalogut K GYA: SZ-J terv szerinti szabélyozasi szélességgel

d) Az 1406, szamn kdzutrd| telek nem tarhato fel.

{9y Kdzmiuellatas

(10)

(11}

A hétvégi hazas iidiilloteriilet épiileteil a hasznalatba vétel idGpontjaig el kell latni:
a) - kozlizemi villamos energidval

h) - kizlizemi ivoviz vezelckkel

o) - zart szennyviztarozoval

d) - csapadékviz elvezetésére (elsziklkasztasara) szalgalo nyill arokkal.

Kormyezetvédelem

a) A kaviesbanya tavak partjét partvédd ndvényzettel kell betelepiteni.

b) A fakat lehetOség szerint meg kell érizni, az tidiild épiileteket Ggy kell elhelyezni, hogy a lehet
legkevesebb fit kelljen kivaeni.

¢t Az elbontott Allattarld épalelek és a trigyatarold helyek terilletén és kbmyezetében iidiilotelek
csak abban az esetben alakithato, ha laboratoriumi talajszennyezettségi vizsgilaltal igazolt a
talajban lév szennyezdanyagok hatarérték alatti Koncentracidja.

o) Az 1406, szidmui (Mérakalnok-Mosonmagyardvir) kizdt mellett a8 kiziti kdzlekedéshil
szarmazod zaj elleni videlemill legalabb 30 m széles veddfasitast kell létrehozni.

Epitési tilalmak és korlatozasok
a) A Maosoni-Dunaval hataros telkeken (i épiilet csak a partél pontos kitlizése utan helyezhetd el,
b} Az 1406, sz, koziit tengelyéhez ddiléépiilet — zajvédelmi okaokbdl — 55,0 m-nél kézelebh nem

leeriilhet.

Aranyos-sziget teriiletére vonatkozé sajitos Epitési eldirisok
20. §

(1) Aranyos-sziget telepiilésrész lehatarolasat a rendelet 3. fiiggeléke tartalmazza

(2) A szabalyvazott teriilet teniletfelhasznalasa:

a)  kiilonleges teriilet, termalcentrum
#)  kertvaresias lakoteriilet

¢) kereskedelmi, szolgaltato terdlet
d) kdzlekedés: reriilet

el természetkdzeli tertilet

1) erdétertlet

g} mezdoazdasagi teriilet



(3) Termalcentrum KTC

a)

b)

A termalcentrum teriiletén nagytérségi vonzdsd. termdlvizre alapozott sport, szabadidds,
kereskedelmi, vendéglatd, szallashely-szolgaltatd létesitmények. valamint a létesitmény
tulajdonosa. és a személyzet szamara szolgdld lakasok helvezhetok el,

A teriilet megenpedheld legnagyobb egyidejli terhelhetdsége 100 [/ha, melybe nem kell
beleszamitani az élményfiirde befogadoképességének 75%-4t.

(4) KTC epitesi dvezet elbirdsai

- beepitési mod: szabadon allo

- alakithato lepkisebb telel: 57-] terv szerint
- megengedett legnagyobb beepitettség: 30%

- kialakitando zdldfelilet minimuma: 50%

- megengedett legnagyobb épitmenymagassag: 12.0m

. Kiveve az célményfiirdd csOszdai  épitményeit, amelynek megengedett
legnagvobb épiiletmapassaga 30.0 m

- az epitesi hely hatara: a kiizteriileti telekhatantdl meérten 15,0 m
a nem kozteriilet! telekhatdrtd] mérten 10,0m.

- egyeb. Az epitési Byeretben a védoterilletként megjelilt teriilet legalabb 60%-
at zOldfeliiletként kell fenntartani.

(5) Az epitesi Bivezet telkeit el kell lamni:

@)
bi
¢l

kéziizemi villamos energia vezetékkal,
kéziizemi ivoviz vezetékkel,
kéziizemi szennyvizvezeidkkel,

(6) Kertvarosias |akoteriilet Lke

a)
b)

el

i)
)
b

i)

Az Lkel jelt épitési Gvezetben tetkenkent, foépitmeénvkeént egy darab, legfeljebb kétlakasos
lakdhaz, melleképitménykent egy darab tarold (gépkocsi, szerszam) épiilet épitheld.

Az Lkel és az Lked jelii épitési dvezetekben telkenkent, foépiiletként egy darab egylakdsos
vagy egy darab kétlakasos lakoepiilet épithetd, egvéb éplilet nem helyezhett el

Az Lked jeli épitési dvezetben telkenként, fépitménvként egy darab., kereskedelmi,
szolgdliatd épillet épithetd, A fidpitményben egy lakds kialakithatd. Melléképitményként egy
darab tarold (gépkocsi, szerszam) épiilet épithetd.

Az Lke Kp jelii dvezetben sport €s vendeglatd rendeltetésii, valamint a teriilet fenntartasit
szolgéld epliletek, kerti épitmeények epithetdk el.

Az Lked jelil ovezet telkeinek, SZ-) terven .a telek be nem épithets terilete™ jellel jellt részén
epillet nem helverhetd el.

A lakéteriilet épitési telkeit el kell litni kiztzemi villamos energia vezetékkel, kéizitzemi ivoviz
vezelékkel, koziizemi szennyvizvezetekkel.

A teriilet kizlekedési Kiszolgaldsara magdnutlak [étesithetdk.

A kiszolgdld maganutak kiépitésének minimalis kivetelményei:

Lul jeli lakéteriileti kiszolgald utak:
legalabb 12,0m széles utteriiler szélesség
lepaldbb 5,5m széles athburkolat
legalabb ggyoldali, 1,5m széles jarda
zart, vagy nyilotl esapadékviz elvezetd rendszer
legalabb egyvaldali kézvildgitas

Lu2 jelii Il.akoteriileti kiszolgald utak Lus
legaldbh 12.0m széles Otteriilet szélesség
legalabb 4,5m széles vegyeshasznalatd atburkolat
zart, vagy nyitott csapadékviz elvezetl rendszer
legalabb eovoldali kizvilagitas



Lty jeli Jakoteriilet: gyalogiil:
legalabb 5,0m széles Utteriilet szélessén
legalibb 2.0m széles jardaburkolat
zart, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer
kdzvildgilas

i) A kertvirosi lakdteriileten [€vo telektbmbak kizforgalmi kiszolgalé ottal hatdrolt saroktelkei
¢s az ezekkel szomszedos legfeljehb tovabbi két telek az §2-1 terven jeloltto] eltérd mérettel és
modon 13 alakithatdk az alibbiak seerint;

i A telekalakitas eredmenyekent letrejévo és visszamarado telek teriilete érje el a 400 m2-es
teriiletuagysdgot akdr csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos egy, vagy az azzal szomszédos
telek telekalakitasba vald bevonasaval is

ki A kertvarosias lakdteriileten a telkek korlétozds nélkiil Gsszevonhatok.

(7) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet, Gksz
a) A kereskedelnn, szolgaltald gazdasigi dvezetben nem zavard hatast kiszolgild, kereskedelmi
letesitmenyvek helyezhetik el
f) A Gksz dvezet dpitésicldirasal

- beépitési mod: szabadon allo

- alakithatd legkisehb telek: 2000

- megengedett legnagyobh beépitettség: 40%

- kialakitando zoldfelilet minimuma: 40%,

- megengedett legnagyobb épitménymagassiag: 9.0m

- az €pitési hely hatara: SZ-J terv szerint
(5} Természetkizel teriilet Tk

A termeszetkdzeli teriilleten épitmény nem épithets. A fteriileten taldlhato fiizes mélyedeést
érintetlenti] kell hagyni. A nadas részt nem szabad t6rmelékkel felttlteni vagy kavieskivételre
hasznalni.

(9) Erdéteriilet E
a) Kozjolét erdd E K
A kozjoléti erddben nz erddé hasznalatat el6segitd erdei épitmények (es6bealld, pad,
asztal, hulladeékgyiijtd) helyezhetok el, gvalogutak épithetok ki, Fenti tevékenységek
csak az erddészeti hatOsdg elott lefolytatandé engedélyerési eljarast kovetden
gvakorolhatdk.
&) Az Bvezert telkein éplilet nem épithetd.

(10) Mezdgazdasagi teriilet MG

a) A teriileten a mezbgazdasigi termelés folytatasahoz szilkséges gazdasagi épiiletek, (géptarolé
szin, a sajat teritleten megtermelt termeény €s takarmany taroldséra szolgalo épiilet, allattartd
épilet) tovabba, ha az out folyd levékenység indokolja lakohaz épithetd.

h) A gazdasagi épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassdga 6,0 m, a lakohazé 4,5 m. a
teidiier begpithets.

¢/ A feriileten nagy energia és vizfogyasztasu. valamint nagy kiilsd forgalmat indukald
l&tesitmény riem helyvezhetd el

di A beépithert fildrészlet legalabb 1.0 ha terfiletil. egyik oldala legalabb 80,0 m. A [Gldrészlet
megengedelt legnagyobb beépitetisége 3%, ebbdl legleljebb 1.2%-ot foglalhat el a lakdhaz.

¢} A lakohazzal es gazdasagl épiiletekke] mar beépitett telkeken, amelyek nem érik el az eldirt
telekméretet, a jelenlegi haszndlatnak megfeleld. a jelenlegi beépitettségel nem niveld
epitmények, épiiletek epithetdk.

(11) Kozlekedési teriilet KOu



a} Az 5Z-1 terven szabalyozott teriilet gépjarmiives megkozelitése csak az 1406 jell Mariakalnok-
Mosonmagyardvir orszdgos Gsszekitd atrol lecsatlakozd dnkormanyzati kiszolgilo kézutakrdl
¢s az azokhoz kapesolado maganutakrol engedélyezheté.

h) Az 1406 jell uthoz a kiszolgald kizat csatlakozdsi pontjai az 14330 és az |+789 kézuti
szelvény.

e) Az 1406, szamu utat a Mosemi-Duna hidjatol az 1+789 szelvényig tarto szakaszon belteriilet
Jellegiire kell kigpiteni.

d) A kiszoleald kdzutak kiépitésének minimalis kvelelményet:

f,0m széles ntburkolat
egyoldali, 2,253m széles jarda
sovoldali fasor
zdrt, vagy nyitolt csapadékviz elvezetd rendszer.
{12)  Kimyezetvédelem
Az 1406, szami (1t tengelyétd] mért 55,0 m tdvolsdgon beliil kézlekedési za) ellen védendd
létesitmény nem helyezhetd el.

(13)  Enékvédelemn
A szabalyozott teriileten régészeti lelohely talalhatd.

(14)  Magyarorszig €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018, évi CXXXIX.
tdrvény és a GYMSM TRT, S8Z-] terven szabalyozott teriiletet érintd dvezetel:
@) Nap ésszéleromu telepitésének korlatozasaval erintett teriilet tvezele
B} Tajképvédelmi teriilet dvezete
¢f  Vizmmndsée viédelmi teriilet Gvezete
d) Nagyvizi meder teriiletének dvezete
¢} Okolégiai folyass, magteriilel és pulferterilet fvezete

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
Foldteriilet
21. §
(1) A zéldieriiletbe a kbzparkok és kdzkertek tartoznak.

(2) A zoldteriilet legfobb alkotoeleme a ndvény, ezért a zijldteriileteket funkeidjuknak megfelelden
magas diszértékll ndvényzettel be kell iiltetny, s megfeleld madon fermtartani,

(3) A bucsyjardhely a kegykapolna kdrlli parktertilet, a parkot a blesdjarohely funkeidnak
megfelelden kell megépiteni. fenntartani. A teriileten a parkot felkeresdk szamara szocialis épiilet
épithetd.

(4 A diszkertben épiilet nem épithett, csak koziéri disztargyak helyezhetfik el.

(%) A fasitott téren éplilet nem ¢pitheto.

(6} A jatszotéren épiilet nem epithetd, a mellékepitmények kozill a kerti épitmények helyezhetik
el.

Kazlckedési teriilet
22. §

(1) Kozlekeddsi terfiletek az SZ-J terviapon e célra megjeldlt teriletek.



a) A beépitett és beépitésre szdnt teriilercken

- gyiijtoutak:

- meglévd szabidlyozasi szélességgel (Petdfi Sandor utca. Kossuth Lajos utea)

- meglévi szabalyozasi szélességgel és az 57-J1 terviapon jelolt kdazteriileu
korrekeiokkal (Rakoczi Ferenc utca)

z 22 m-es szabalyorasi szélesseégeel (Magyardovar-Reév felé vezetd Ot belteriileti szakasza)
| & m-es szabalyozasi szélességgel (a malomiidiildi teriileten az 1406, sz, litté] a Mosoni-
Duna Rév felé vezetd Ut belteriileti szakasz.)

- lakouteak: (meglévd szabalyozasi szélességgel €s az SZ-T tervlapon jeldlt kdzteriileti
seélessépreel)

- gvalogos-kerckparos ktzik (meglévo szabalyozasi szélességgel)

h) A heépitésre nem szant teriileten
- mellékutak:
- meglevd, megmarado szabalyozdsi szélességgel (Mariakdlnok-Magyarkimle
teleptiléskizi (t, a Mariakdlnok-Arak telepilléskozi 0t)
- 22 m-es seabalyozdsi szélességpel (az 1406, sz Mosonmagyardvir-Marakalnok
osszekotont)
- 20 m-¢s szabdlyoedsi szélesséogel ( Marakdlnok-Reév-Magvardvar Kalnoki ot/
telepiiléskazi at)
16 m-es szabalvozdsi szélességgel (Malomdild és Mosoni-Duna Rév kéziti i)

]

{Z) A kozlekedési teriileteken a mintakeresztszelvényeken dbrazoltaknak megfeleld, vagy azzal
egyenertéklinek tekinthetd Oiépitési elemeket. fasorokat kell kialakitani.

Mezdgardasagi teriilet
23. §

(1) Mezdgazdasagi teriiler az SZ-J jeli terven M jellel jeldit teriilet.

a) Almalanos termelési dvezet M A
Az tivezetben épiilet nem épithetd, csak az OTEK 32. §-ban felsorolt létesitmények helyezhetdik
el.

B)  Gardilkodas: Gvezet M G

Az dvezethen az alovezetekre eldirt foldrészletparaméterek figyelembe vételével a
mezbgazdasigi lermelés lolytalasahoz szikséges pazdasagi épiiletek, /géptarold szin, a sajat
teriileten megtermelt termény és takarmany tarolasdra szolgalo épilet, allattartd épiilet! tovabba,
ha az ott folyo tevékenység indokolja lakohaz épithetd.

Allaltarto épiilet elhelyezésénél a rendelet 9.§. /3/ bekezdés elbirasait is figyelembe kell venni.
A gazdasagi epiiletek max. épitménymagassaga 6,0 m, a lakéhdz max. épitménymagassiga 4,5
m, 4 tetbtér beépithetd.

Az Gvezetben nagy energia és vizfogyasztasl, valamint nagy kiilsd forgalmat indukald
létesitmény nem helvezhetd el.

Az epiileteket a fildrészlet hataratol legalabb 10,0 m-re lehet épiteni.

ba) Gl jelii alovezet
Az altivezetben a begpitheto [Gldrészlel legalabb 1,0 ha teriiletl, egyvik oldala legalabb 80,0
m. A foldreszlet max. beépithetosége 3%, ebbdl max. 1,2%-ot foglalhat el a lakohaz.

bb) Gl jeld alovezet
Az aldvezetben a beépithetd foldrészlet legaldbb 5.0 ha teriiletil, egyik oldala legalibb
1040 m. A foldrészlet max. beépithettsége 1%, ebbol a lakohdz max. 0.4%-ot foglalhat el.



bet Gl jeli alévezet
Az altivezetben a beépithetd fiildrészlet legalibb 15,0 ha teriileti, egyik oldala legalabb
200,0 m. A foldrészlet max, be¢pithetisége 0,4%, ebbol a lakohaz max. 0.2%-ot foglalhato
el.

bd)  Béarmely aldvezetben a lovasturizmust kiszolgdlo 1etesitmeények (loistallok, lovarda) és
a tulajdonos, vagy a személyzet ottlakdsat biztositd lakdhaz szaméara alakithatd legkisebb
Bldrészlet 2.0 ha, amelynel beépithetdsége legleljebb 3.0%.

o) Kiskertek dvezete: M K

ca.) Az Gvezetbe az Aranyos-szigeli kertek tartoznak. A 720 m*-t elérd, vagy azt meghaladd
tertiletnagysagu, legalabb 12,00 m széles fildreszleteken, amennyiben azok nem szantd
mivelési agban nyilvantartottak, egy darab, legleljebb 3.5 m-es épitménymagassagl
gazdasagi épiilet épithetd, allattartd épiilet épitesének kizarasaval. a foldrészlet max. 3%-
nak beépitésével. Az éptiletel a {6ldrészlet hataraitdl] legalabb 3,0 m-re kell elhelyezn:.

ch) Az Ovegetbe tartézd, szantd mivelési agban nyilvantartott fildrészletek 1500 m?
teriilemagysagtol épithetdk be a ca., pontban foglaltak szerint.

d) A mezdgazdasigi termeléssel kapesolatos lizemi épitmények dvezete: M U
Az dvezetben a mezdgazdasdgi termeléssel kapcsolatos Uzemi épitmények (terménytarold,
géptarold, takarmanytarold) helyezhetd el. A beépithetd legkisebb fildrészlet 1,0 ha, amelynek
oldalszélessége legaldbb 80,0 m. A foldteriilet maximalis beépithetdsége 5%. uz épiiletek
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m.
Az épiileteket a foldrészletek hataratol legaldbb 10 m-re lehet épiteni.

g}  Vizparli [élesitmények
A Mosoni-Duna mellett —a Szigetkdzi TK teriiletén kiviil — a vizfeliiletet hasznaldk szamara
horgaszegyesiiletekként egy horgaszhaz épithetd. A horgaszhaz szamara legfeljebb 1000 m2
teriiletl koz- vagy maganitrd| megkdzelithetd telket kell alakitani, amelynek lepnagyobb
megengedett beépitetisége 15%. A horgaszhaz megengedett legnagyobb épitménymagassaga
3,5 m lehet,

Erdateriilet
24. §

(1) Az erddteriiletekel az SZ-I jelli terv E jellel jeltli

(2)  Ovezerck
w) Elsddlegesen gardasagi rendeltetésil erddk Svezete: E G
Az bvezetben sz erddmiiveléshez szikséges épitmények helyerzheték el Az épiletek
megengedett legnagyobb épitmeénymagassaga 3,5 m, az éplletek szdmdra alakitott telek
maximalis beépithetdsége 20%,
&) Elstdlegesen védelmi céli erddk dvezete: EV
Az tveretbe a Szigetkdzi TK erdéreriiletei tartoznak. Az dvezetben épiilet nem épitheto.

Vizgazdilkodasi teriilet
25. §
Vizgazdalkodasi teriilet: VT
A teriiletbe a Mosoni-Duna €5 a Kalnoki-Dunadg medre és partja tartozik.

A teriileten csak a viziigyi jogseabilyokban megengedett épitményvek helvezhetdk el,
A beépilésre nem szdnt teriileten épitheld épiiletek szabdlyozisa



26. §

(1 Az épiiletek épitdanvaga, épitészeti formai a td] epitészeti hagyomanyainak megfeleléek
legyenek,

(2) Az M G tvezet gazdasagi épiiletei lapostetosek is lehetnek.

A lakéépiletek és az M K jelil dvezet gazdasagi épiiletei. valamint a horgaszhdzak csak
magastetdvel epiilhetnek.
A tetd hajlasszOpe 35-45% kizont lepyen.
Magastetd fedésére hullampala nem hasznalhatd, ajanlott a eserép. vagy épiiletjellegtd] fliggden
a nadfedés.

A beépitésre nem szint teriiletek kizmilvesitése
27. §

A lakdsként, pihenShdzként, munkahelyként hasznalt epiileteket a hasznalatba-vétel idépontjdra el kell
latni kéizmiives villamos energiaval, kézmives ivoviz vezetékkel, zirt szennyviztdroloval

Kizmuoteriilet

28. §
(1) Kézmiiteriiteta K& jell tertilet: viztorony

(2) A kdzmilives vdvie hldzatot a 35/1996. (X1, 29.) BM rendelette]l hatalvba léptetett Orszdgos
Tlizvedelmi Szabalyzat (OTSZ) 46, § - 49, §-aiban [oglaltakea is figyvelenumel] kell kialakitani.

(3) A kozteriileteken, kizlekedési terlileteken a kozmil vezetékeket gy kell ethelyezni, hogy a teriileten
a védotavolsagok betartasaval legalabb az alibbi kézmivek elhelyezhetOk legvenek:
fisld alatt: ivoviz vezeték, szennyviz vezetek, gazverzetek, tavbeszeld foldkabel
fold felett: villamos energia vezeték, telefon vezeték, kabel TV vezeték. nyilt csapadékviz elvezetd
arok '

II1. FEJEZET
Fard rendelkezések

29, §
(1) Eza rendelet a kihirdetést kivetd 13. napon lép hatalyba.

(2) A rendelet hatalybalépéscvel egyidejiileg hatilydt veszti Mariakdlnok Kozség Onkormanyzata
Képviseld-testiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 3/2000. (11, 16.) Gokorményzati rendelete.
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1. fiiggelék a 4/2021. (VL 1.) dnkormanyzati rendelethez

Természeti értékek

17 A Szigetkowz Tajvedelmi Korzet ingatlan-nyilvantartisi helyrajzi szdmai:
02; 03/5, 03/7, 03/9; 05/10, 05/11, 05/12, 05/14, 05/15, 05/16, 05/17, 05/18, 05/19, 05/20, 05/21,
07, 08, 010/2, 016, 020, 021717, 021/18, 030411, 033/5, 033/7, 036, 037, 038/3, 038/31, 038/46,
038/47, 038/48. 040/2, 04171, 041/2, 04871, 04874, 060/12, 061, 063, U64/35-36, 068711, 079/7,
(80, 088/3-4, 045, 098/2, 099/1, 099/3,

124 NATURA 2000 veédertsépi teriiletek:
a. Kiemelt jelentosegil madarvedelmi teritletek:

02, 03/5, 03/7,03/9, 0572, 05/10, 05/11, 05/12, 05/14, 05/15, 05/16, 05/17, 05/18, 05/19, B5/20,
05/21, 05/22, 0523, 06, 07, 08, 01072, 016, 020, 021/17, 021/18, 030/11, 030/18, 030/20, 032,
033/5, 033/7, 033/9, 033/10, 033/11, 036, (37, 038/3, 038/31, 038/36, 038/37, 038/38, 034/39,
038740, 038/41, D38/42, 038/43, 038/44, 038/46, 03847, 038/48, 038/49, (38/50, O38/51,
038/52, 04042, 041/1, 04172, D45/38, 048/1, 04874, 036,057, 058, 039, 060/12, 061, 063, 064/18,
064/35, 064/36, 066/3, 066/4, 068/4, 068/11, 077/1, 077/19, 078/2, 079/7, 080, 088/3, 088/4,
002/13, 095, 097/1, 098/2, 099/1, 0199/2, (99/3, 0100, 0101/2, 010143, 0102, 0104/1, 0104/5,
0104/8, 0104/11, 0105/2, 0108/1, 01094

b, Kiemelt jelentéscgl természetmeglrzési terilletek

02, 03/5, 03/7, 03/9. 05/2, 05/10, 05/11, 05/12, 05/14, 05/15, 05/16, 05/17, 05/18, 05/19, 05/20.
05/21, 05/22, 05/23, 06, 07, (8, 010/2, 016, 020, 021717, 021/18. D30/11, 030718, 030720, 032,
033/5, 033/7, 033/9, 033/10, 033/11, 036, 037, 038/3, 038/31, 038/36, 038/37, 038/38, 038/39,
038/40, 038/41, 038/42, 038/43, (138/44, 038/46, 038/47, 038/48, 038/49, 038/50, 038/51,
038/52, 040/2, 041/1, 041/2, 045738, 048/1, 04844, 056, 057, 058, 059, 060/12,061, 063, 064/18,
064,35, 064/36, 066/3, 066/4, 068/4, 068/11, 077/1, 077/19, 0782, 079/7, 080, 088/3, 088/4,
092/13, 095, 097/1, 098/2, (99/1, 099/2, 199/3, 0100, 010172, 610143, 0102, 010471, 0104/5,
010478, DT04/11, 010572, D108/1, 0109/4



a 4/2021, (¥L 1.) inkormanyzati rendelethez

2. fiiggelék

¢37 lehatdrolasa

Malomdiils teleplilésr
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3. figgelék
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