MARIAKALNOK KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO - TESTULETENEK

10/2019. (V. 31.) 6nkormanyzati rendelete

Mariakalnok kdzség Onkorményzata az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997, évi
LXXVIIL t6rvény (tovabbiakban: Etv.) 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormdnyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, annak 9. mellékletében meghatarozott
dllamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, kovetkezbket rendeli el:

1.§

E rendelet melléklete a Szabalyozasi és dvezeti terv III. cimii, Rp.1.150-22 munkaszamu, SZ-J3 jeli
terv.

2.§

A helyi épitési szabélyzatrol sz6ld 3/2000.(11.16.) sz. OKT. rendelet (tovabbiakban: rendelet.) 1.§
helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

w1 § Megalkotja a helyi épitési szabdlyzatrol sz616 rendeletét és elrendeli annak alkalmazdsat.

A rendelet mellékletei:

a) SZ-J1 jelii Szabalyozdsi és ovezeti helyszinrajz I, (Beépitett, illetve beépitésre szant kézponti
teriilet) cimii, Rp.1.150-22 munkaszdamii terv (tovdabbiakban SZ-J1 terv)

b) SZ-J2 jelii Szabdlyozdsi és dvezeti helyszinrajz I1. (Malom-diilS) cimil, Rp.1.150-19 munkaszdmi ter,
(tovabbiakban SZ-J2 terv)

¢) SZ-J3 jelii Szabalyozdsi és dvezeti helyszinrajz Ill. (Aranyos-sziget) cimii, Rp.1.150-20 munkaszdmu
terv, (tovabbiakban SZ-J3 terv)

d) az SZ-J4 jeli Szabdlyozdsi és ovezeti helyszinrajz  (Beépitésre nem  szdnt teriilet),
Rp.1.150-22 munkaszamii terv, (tovabbiakban SZ-J4 terv)”

3.8

A rendelet Aranyos-sziget SZ-J3 terven jeldlt tertiletére vonatkozo épitési eléirasok cimsora és a 20.§-a
helyebe a kdvetkez0 rendelkezés 1ép:

»Aranyos-sziget SZ-J3 terven szabdlyozott teriiletére vonatkozé sajatos épitési el§irasok
20.§

(1) A szabalyozott teriilet teriiletfelhasznaldsa:
a) kiilonleges teriilet, termalcentrum



b) kertvarosias lakoteriilet

¢) kereskedelmi, szolgaltato teriilet
d) kozlekedeési teriilet

e) természetkozell teriilet

1) erdaoteriilet

g) mezogazdasagi teriilet

(2) Termalcentrum, KTC
a) A termdicentrum teriiletén nagytérségi vonzdsu, termalvizre alapozott sport, szabadidds,
kereskedelmi, vendéglato, szalldshely-szolgaltato  létesitmények, valamint a létesitmény

tulajdonosa, és a scemélyzet szamdra szolgalo lakasok helyezhetdk el.

b) A teriilet megengedhetd legnagyobb egyidejii terhelhetosége 100 fo/ha, melybe nem kell beleszamitani
az élményfiirdo befogadoképességének 75%-at.

¢) KTC; épitési ovezet

beépitési mad: szabadonallo
alakithato legkisebb telek: SZ-J3 terv szerint
megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

kialakitando zéldfeliilet minimuma: 50%

megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m
kivéve az  élményfiirdd  cstiszdai
épitményeit, amelynek megengedett
legnagyobb épitmény-magassdga 30,0

m
az épitési hely hatdra: a kézteriileti telekhatartol mérten 15,0m
a nem kozteriileti telekhatartdl mérten 10,0m,
egyéb: Az épitési dvezetben a véddteriiletként megjeldll teriilet

legalabb 60%-at zéldfeliiletként kell fenntartani.
d)Az épitési ovezet telkeit el kell latni:
1. kdziizemi villamos energia vezetékkel,
2. koziizemi ivoviz vezetékkel,
3. koziizemi szennyvizvezetékkel.

(3) Kertvarosias lakoteriilet Lke

a) Az Lkel jelil épitési dvezetben telkenként, fGépitményként egy darab, legfeljebb kétlakasos lakdhaz,
melléképitményként egy darab tdarolo (gépkocsi, szerszam) épiilet épitheld.

b) Az Lke2 jelii épitési dvezetben telkenként, foépitményként egy darab, egylakasos lakohaz épitheto,
egyéb épiilet nem helyezhetd el.

c) Az Lke3 jelii épitési dvezetben telkenként, foépitményként egy darab, kereskedelmi, szolgadltato épiilet
épithetd, A féépitményben egy lakds kialakithato. Melléképitményként egy darab tarolo (gépkocsi,
szerszam) épiilet epithetd.

d) Az Lke Kp jelii 6vezetben sport és vendéglato rendeltetésti, valamint a teriilet fenntartasat szolgalo
épiiletek, kerti épitmények épithetok el.



e) Qvezeti eldirasok:

Ovezeti jel

Lke, Qt.ﬂ)LiL
6,5 16/30/480

Lke; Zl 30/50
6,3 10/35/350

legnagyobb

Beépithetoség | beépitettség 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet 50% 50%
legnagyobb

Epiilet épitmeény- 6,5m 0,5m
magassag

legkisebb szélesség 16,0 m 10 m

kialakithato mélység 30,0 m 35m

telekméretek telekmeret 480 m’ 350 m’
elhelyeziedés oldalhataron allo zdrtsoru

Az épitési hely |e 5.0m 5,0 m, egyben épitési vonal
eldkert 4,0m -
oldalkert 5.0m 5,0m
hatsokert

Ovezeti jel Lies TSZ_ 30/50 Lker_SZj_j/jL

kereskedelem 6.5 -/~/10 000
6,5 -/-/800  szolgdltatas | m’
vendéglatas

legnagyobb

Beépithetoség | beépitettség 30% 3%
legkisebb
zoldfeliilet 50% 60%
legnagyobb

Epiilet‘ epitmeny- 6,5m 6,5 m
magassag

legkisebb szélesség = -

kialakithato mélység - -

telekméretelk telekméret 800 m? 10 000 m*
elhelyezkedés szabadonallo szabadondllo

Az épitési hely |e 5,0m 5,0m
elokert 3,0m 5.0m
oldalkert 35.0m 10,0 m
hdtsokert

1) A lakoteriilet épitési telkeit el kell latni koziizemi villamos energia vezetékkel, kéziizemi ivéviz

vezetékkel, kdziizemi szennyvizvezetékkel.

g) A teriilet kozlekedési kiszolgdldsdra magdnutak létesithetdk.

h) A kiszolgalo maganutak kiépitésének minimdlis kovetelményei:
1. Lakoteriileti kiszolgalo utak Lu;




legaldabb 12,0m széles utteriilet szélesség
legalabb 5,5m széles utburkolat
legalabb egyoldali, 1,5m széles jarda
zdrt, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer
legaldabb egyoldali kézvilagitds

2. Lakoteriileti kiszolgalo utak Lu
legaldbb 12,0m széles utteriilet szélesség
legalabb 4,5m széles vegyeshaszndlatu utburkolat
zdrt, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer
legalabb egyoldali kézvilagitas

3. Lakdteriileti gyalogut Lugya
legalabb 5,0m széles utteriilet szélesség
legalabb 2.0m széles jardaburkolat
zdrt, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer
kézvilagitas

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet, Gksz

Ovezeti jel Ghksz _SZ |40/40 _ kereskedelem
9,0 -/~/2000 szolgaltatas

legnagyobb

Beépithetdség | beépitettség 40%
legkisebb
zoldfeliilet 40%
legnagyobb

Epiilet épitmény- 9.0m
magassag

legkisebb szélesség -

kialakithaté mélység -

telekméretek telekméret 2000 n’
elhelyezkedés szabadonallo

Az epitési hely |e SZ-J3 terv szerint
elékert SZ-J3 terv szerint
oldalkert SZ-J3 terv szevint
hatsokert

(5) Természetkizeli teviilet, Tk
a) A természetkozeli teriileten épitmény nem épithetd. A teriileten talalhatd fiizes mélyedést
érintetleniil kell hagyni. A nddas részt nem szabad tormelékkel feltolteni vagy kavicskivételre

hasznalni,

(6) Erdéteriilet, E

a) Kozjoléti erdé E Kj

1. A kézjoléti erddben az erdd haszndlatat eldsegité erdei épitmények (esdbedllo, pad, asztal,
hulladékgyiijtd) helyezhetdk el, gyalogutak épithetok ki.

2. Az ovezet telkein épiilet nem épitheto.

(7) Mezégazdasagi teriilet, MG

a) A teriileten a mezdgazdasdgi termelés folytatdsahoz sziikséges gazdasagi épiiletek, (géptarold
szin, a sajat teriileten megtermelt termény és takarmadny tdroldsara szolgdld épiilet, allattarto
épiilet) tovabbd, ha az ott folyo tevékenység indokolja lakohdz épithetd.



b) 4 gazdasdgi épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassiga 6,0 m, a lakéhd=¢ 4,5 m, a
tetotér beépithetd.

¢) A teriileten nagy energia és vizfogyasztdst, valamint nagy kiilsé forgalmat indukdld létesitmény
nem helyezhetd el.

d) A beépitheld foldrészlet legalabb 1,0 ha teriiletd, egyik oldala legaldbb 80,0 m. A Sfoldrészlet
megengedett legnagyobb beépitettsége 3%, ebbdl legfeljebb 1,2%-ot foglalhat el a lakéhdz.

e) A lakdhdzzal és gazdasdgi épiiletekkel mar beépitett telkeken, amelyek nem érik el a d) pont
szerinti telekméretet, a jelenlegi haszndlamak megfeleld, a jelenlegi beépitettséget nem niveld
épitmények, épiiletek épithetdk.

(8) Kozlekedési teriilet, KOu
a) Az SZ-J3 terven szabdlyozott teriilet gépjdrmiives megkizelitése csak az 1406 Jelii Mariakdlnok-
Mosonmagyardvar orszdgos dsszekitd itrdl lecsatlakozé dnkormdnyzati kiszolgdlo kézutakrdl és
az azokhoz kapcsolodé magdnutakrdl engedélyezhetd.
b) Az 1406 jelii uthoz a kiszolgdlé kozit csatlakozdsi pontjai az 1+330 és az 1+789 kiziti szelvény.
¢) Az 1406. szdamii utat a Mosoni-Duna hidjatél az 1+789 szelvenyig tarté szakaszon belteriileti
Jellegiire kell kiépiteni.
d)A kiszolgald kézutak kiépitésének minimdlis kivetelményei:

6,0m széles ntburkolat

egyoldali, 2,25m széles jarda

egvoldali fasor

zadrt, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer.

(9) Karnyezetvédelem

a) Az 1406. szamit ut tengelyétdl mért 55,0 m tavolsagon beliil kizlekedési zaj ellen védendd
létesitmény nem helyezhetd el

(10) Ertékvédelem
a) A szabalyozott teriileten régészeti lelShely talalhatd.”

4.8

E rendelet hatélyba lépésével a rendelet SZ-J3 jelii Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz III. (Aranyos-
sziget) cimd, Rp.I.150-12 munkaszamt melléklete helyébe e rendelet 1. szamu melléklete 1ép.

5.8
E rendelet a kihirdetést kévetd 15. napon 1ép hatalyba. il e
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Kihirdetve: Mériakélnok, 2019, méjus 31.







