35

4.

A TERVEZETT MODOSITASOK, A HATALYOS ES MODOSULO TELEPULESRENDEZESI

TERVEK BEMUTATASA

Az Aranyos-szigeti telepiilésrészre 2019-ben késziilt telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv €s

beépitési terv koncepciodja jelen modositas soran nem valtozik.

Jelen modositasok egy épitési ovezetet (Lke4), két telket (1658, 1635 hrsz), tovabba a helyi épitési

wror

szabalyzat eldira;

sait érintik.
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Kivonat az Aranyos-szigeti beépitési javaslatbol
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Az Aranyos-sziget telepiilésrészre hatalyos szabalyozasi terv jovahagyasa ota a telekalakitasokat a
hatalyos szabalyozasi tervnek megfeleléen végrehajtottak, a foldhivatali bejegyzés megtortént.
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Az 1685 hrsz-i telek beépitési paramétereinek modositasa annak érdekében, hogy azon
faluhdz, kultirhaz, kozponti épiilet elhelyezhetd legyen a lakopark teriletére koltozok
megfeleld kiszolgalasa érdekében.

Feladat: A tervezett beépitettség mért€ékének novelése 30%-ra, illetve az elhelyezheto
funkciok korének modositasa ugy, hogy az 1685 hrsz-u telken foépiiletként kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato egység elhelyezhetd legyen.

A modositas a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot érinti.

Az 1685 hrsz-u telek a hatalyos szabalyozasi terv szerint kertvarosias lakoteriilet kdzpark
Ovezetében van, ahol sport és vendéglato rendeltetésii valamint a teriilet fenntartasat szolgalod
éptiletek, kerti épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 3 %-os beépithetdséggel.

A kertvarosias lakoteriilet kialakitasa soran (280 telek) igény meriilt fel, kozponti épiilet,
faluhaz, kultarhaz funkcigji épiilet elhelyezésére, ahol majd a lakoparkba koltozok igényeit
lehet kiszolgalni.

A modositas utan az 1685 hrsz-u telek Lke 3 Ovezetbe keriil annak érdekében, hogy a
tervezett kdzosségi, kulturalis, kereskedelmi épiiletek elhelyezhetéek legyenek.

Az 1. szamt modositassal érintett teriilet (forras:e-kdzmii)

Az 1. szami moédositas kapcsan a helyi épitési szabalyzat 20§. (6) bekezdés c) pontja az
alabbiak szerint valtozik:

c) Az Lke3 jeli épitési Ovezetben telkenként, foépitményként egy darab,
intézményi, kulturalis, kereskedelmi, szolgaltatdo épiilet ¢épithetd. A
foépitményben egy lakas kialakithat6. Melléképitményként egy darab tarolo
(gépkocsi, szerszam) épiilet épithetd. Az épiileteket az SZ-J terven jeldlt épitési
helyen belil kell elhelyezni.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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Kivonat a médositott szabalyozasi tervbol

Az egyeztetd targyalason elhangzottaknak megfeleléen az Lke Kp dvezetre vonatkozdan a helyi
épitési szabalyzatban elbirasra keriil az Gvezetben elhelyezhet6 épililetek magassaga az aldbbiak
szerint:

Az Lke Kp jelli 6vezetben sport és vendéglatod rendeltetésii, valamint a teriilet fenntartasat szolgalod

épiiletek, kerti épitmények épithetdk el, legfeljebb 4,5 méteres épiiletmagassaggal.
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1835 hrsz-u telek megoszthatosdganak biztositasa annak érdekében, hogy abbdl egy 500 m2
korili telek levélaszthatd legyen és azon a kutgéphaz, illetve hdszivattyahdz épiilete
elhelyezhetd legyen.

Feladat: Az 1835 hrsz-u telek egy részének telekalakitasi és beépitési paramétereinek
moédositasa, kozmiteriilet kiszabalyozasa annak érdekében, hogy sziikséges gépészeti
épiiletek elhelyezhetdk legyenek.

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet, €s a szabalyozasi tervet érinti

Kivonat a Mariakalnok 6nkormanyzatahoz benytjtott kérelembdl:

,Mariakalnok Ko6zség érvényben 1évo telepiilésrendezési tervének SZ-J3 rajzszamu
tervlapjan az Aranyossziget teriiletének déli teriiletrésze jelen allapot szerinti teriiletfel-
hasznalasa jellemzden Lke 6vezeti jelli kertvarosias lakotertilet.

A lakoparkban épiil6 lakohazak flitésének egyik lehetséges megoldasaként a 1835 helyrajzi
szamu ingatlanon rendelkezésre allo termalkut felhasznalasaval kiépitjiik a termalvizes
kézmiihalozatot, valamint ugyanott 1étrehozunk egy hészivattytparkot. Ehhez sziikséges a
termalkit mellett a gépészet kialakitasa, kiépitése, melyhez két épiiletet is kell épiteni. A
teljes gépészet, kutgéphdz, hdszivattytk teriilete Osszesen nagysagrendileg 400-500 mo
korbekeritett teriiletet igényel, mig ezen beliil a kutgéphazhoz kb. 25-30 mz-es, valamint a
hészivattyahazhoz kb. 55-60 mz-es épiilet megépitése sziikséges.

A szabalyozasi tervalapon a fentnevezett 1835 helyrajzi szamu telek dvezeti besorolasa E-
Kj, azaz kozjoléti erdd. A szabalyzat szerint viszont az Gvezet telkein épiilet nem épithetd.
Emiatt a géphazak megépitése nem lenne lehetséges.

Fentiek miatt fordulok kérelmiinkkel T. Onkorményzathoz, hogy a termdlvizes és
hészivattyas kozmiihalozathoz feltétlen sziikséges géphazak megépitését sziveskedjenek
lehetévé tenni. Ezek valojaban nem oOnalldan hasznalhato épiiletek lesznek, hanem a
kdzmiihalozat részeként épiilnek meg.

Amennyiben lehetséges, akkor a kozmiivek teriiletét meg is osztanank kiilén ingatlanként,
hogy igy biztositani tudjuk annak mikddését, ne legyen a kozjoléti erdével (ami késGbb akar
lehet mas tulajdonban) azonos helyrajzi szamon. A kut helyzetébdl adodéan a megosztasra
keriil6 ingatlan nagysagrendileg 1500 m: teriiletli lenne (a mellékelt rajzon lathatd moédon),
igy nem maradna holt teriilet a 068/3 hrsz-u ingatlan és a termalktt kozott.

Fentiekre hivatkozva kérem, hogy a vonatkozo helyi épitési szabalyozast és a szabalyozasi
tervet sziveskedjenek modositani annak megfeleléen, hogy a termalvizes halozat és a
hészivattyapark megvaldsitasanak, ill. a hozzatartozd gépészetek kialakitasanak ne legyen
akadalya, valamint 6nall6 kdzmiteriiletként kialakithatd, megoszthatd legyen.”
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Telepiilésszerkezeti tervet érintd valtozas

A TSZ-J jeli telepiilésszerkezeti terven Mariakalnok Aranyossziget telepiilésrészen modositassal
érintett teriilet jellel korilhatarolt, 1835 hrsz-u kozjoléti erdd teriiletfelhasznalasu telek
telepiilésszerkezeti terven abrazolt része beépitésre nem szant kzmiiteriiletre valtozik.

MOSONMAGY ARGVARY

A I

J4

e s
& 7 . 2.modositas

o Wi e il se
7 i i S

Modositott telepiilésszerkezeti terv (Arayos-sziget)
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Kivonat a modositott telepiilésszerkezeti tervbol (2. szami modositas, kdzmiiteriilet kijeldlése)

Az egyeztetod targyalason elhangzottaknak megfeleléen a Ferto-Hansag Nemzeti Park kérésének
megfelelden a kdzjoléti erdd teriiletbol beépitésre nem szant kozmi teriiletbe atsorolt teriiletrészt a

minimalisra, 415 m2 —re csokkentettiik.
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Szabalyozasi tervet érint6 valtozas

Kivonat a moédositott szabalyozasi tervbol
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A 2. szami modositasi ponttal Osszefliggésben, az egyeztetd targyalason elhangzottaknak
megfelelden a Fert6-Hansag Nemzeti Park kérésének megfelelden a beépitésre nem szant kdzmi
tertiletbe atsorolt kozjoléti erdo teriilet potlasra keriil az 1684 hrsz-u kervarosias lakoteriiletbol.

Az 538 m2 nagysagu ujonnan kijelolt erdéteriilet Fert6-Hansdg Nemzeti Park kérésének
megfelelden kozvetleniil csatlakozik meglévd erdoteriiletekhez.
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Kivonat a modositott telepiilésszerkezeti tervbol (2. szamii modositas kapcesan kijelolt erdétertilet)
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A 2. szamu modositasi pont kapcsan a helyi épitési szabalyzat 28.§-a az alabbiak szerint modosul:
(1) Kozmiitertiletek a szabalyozasi terven Ko ovezeti jellel jeldlt tertiletek

(2) A kozmiives ivoviz halézatot a 35/1996. (XII. 29.) BM rendelettel hatalyba léptetett
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46. § - 49. §-aiban foglaltakra is figyelemmel
kell kialakitani.

(3) A Kkozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kdzmii vezetékeket ugy kell elhelyezni,
hogy a teriilleten a védétavolsagok betartdsaval legalabb az alabbi kdzmiivek
elhelyezhetok legyenek:
fold alatt: ivoviz vezeték, szennyviz vezeték, gazvezeték, tavbeszEéld foldkabel
fold felett: villamos energia vezeték, telefon vezeték, kabel TV vezeték, nyilt
csapadékviz elvezetd arok.

(4) Az Aranyos-sziget telepiilésrészen jelolt kozmiiteriileten a termdlvizes kézmiihalozat
mikddéséhez sziikséges épiiletek, kutgéphaz, illetve hoszivattytihaz épiilete helyezhetd
el. Az épiileteket az SZ-J terven jelolt épitési helyen beliil kell elhelyezni. A Mosoni—
Duna Aranyos-szigeti mellékaganak 3 méter széles parti savjaban épiilet, épitmény, igy
kerités sem helyezhetd el.

3. Aranyos-sziget telepiilésrészen a saroktelkek beépitési elOirasainak feliillvizsgalata annak
érdekében, hogy a keskenyebb utcafrontu telkek is megfelelden beépithetdek legyenek.

A 3. szdmu moddositasi pont kapcsan az egyeztetd targyalason elhangzottaknak
megfelelden egyedi épitési helyet jeloltiink ki 8 db épitési telken annak érdekében,
hogy a keskenyebb saroktelkek is megfelelden beépithetéek legyenek.
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Kivonat a modositott szabalyozasi tervbdl (az egyedi épitési hely kijeldlésével érintett saroktelkek)
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4. Aranyos-sziget telepiilésrészen az Lked jelii épitési Ovezetben kialakithatd legkisebb
telekteriilet csokkentése 1500 m2-r61 1000 m2 re.

A modositas a szabalyozasi tervet érinti
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbol
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Aranyos-sziget telepiilésrészen az Lul és Lu2 jelti lakoéteriileti  kiszolgald utakra

vonatkozdan az eldirt, minimalisan kialakitando burkolat szélességének 5,0 méterben torténd
meghatarozasa, egységes eldiras megfogalmazasa a lakoéteriileti kiszolgdld utakra.

A modositas a szabalyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot érinti

A hatalyos helyi épitési szabalyzat Lul és Lu2 jellel, kétféle keresztmetszeti elrendezésii
kiszolgald maganutat jelolt. A kiilonbség a kétféle keresztmetszeti kialakitas kozott a
kialakitando burkolat szélessége, illetve a gyalogjarda elhelyezése volt.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat elGirasai az alabbiak:
h) A kiszolgalé maganutak kiépitésének minimalis kdvetelményei:

Lul jelii lakétertileti kiszolgalo utak:
legalabb 12,0m széles tutteriilet szélesség
legalabb 5,5m széles utburkolat
legalabb egyoldali, 1,5m széles jarda
zart, vagy nyitott csapadékviz elvezet6 rendszer
legalabb egyoldali kozvilagitas

Lu2 jelii lakotertileti kiszolgalo utak Lu,
legalabb 12,0m széles tutteriilet szélesség
legalabb 4,5m széles vegyeshasznalath utburkolat
zart, vagy nyitott csapadékviz elvezet6 rendszer
legalabb egyoldali kozvilagitas

Lugyar jelt lakoteriileti gyalogut:
legalabb 5,0m széles utteriilet szélesség
legalabb 2.0m széles jardaburkolat
zart, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer
kozvilagitas

Az 5. modositasi pont kapcsan a terv a modositas utdn egyféle keresztmetszeti kialakitast
kiszolgalé maganutat fog tartalmazni Lul jellel, 5,0 méter kialakitando burkolatszélességgel.
Az 5. modositasi pont kapcsan a helyi épitési szabalyzat 20§. (6) bekezdés h) pontja az
alabbiak szerint modosul

h) A kiszolgald maganutak kiépitésének minimalis kovetelményei:

Lul jelt lakotertileti kiszolgalo utak:
legalabb 12,0m széles utteriilet szélesség
legalabb 5,0 m széles tutburkolat
legalabb egyoldali, 1,5m széles jarda
zart, vagy nyitott csapadékviz elvezet6 rendszer
legalabb egyoldali kozvilagitas

Lugyar jelt lakoteriileti gyalogut:
legalabb 5,0m széles utteriilet szélesség
legalabb 2.0m széles jardaburkolat
zart, vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer
kozvilagitas




