Miriakilnok Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 11/2023. (XI. 23.)
onkormanyzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrodl sz616 4/2021. (VI. 1.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Miriakélnok Ko6zség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasérél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, valamint a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepcidrol,
az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdéseében biztositott véleményezési jogkorében eljard, annak 9. mellékletében meghatérozott, a
véleményezeési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket
rendeli el:

1.§

-----

rendelkezés 1ép:

”1' §

A Képvisel6-testiilet megalkotja a helyi épitési szabdlyzatr6l sz6lé rendeletét és elrendeli annak
alkalmazasat. A rendelet 1. melléklete: SZ-J jelii Szabalyozasi €s dvezeti terv, Munkaszdm: Rp.1.150-
33 (a tovabbiakban SZ-J terv)”

2.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrol szolé 4/2021. (VI.1.) onkorményzati rendelet 19. §-a a kovetkezd
(1a) bekezdéssel egésziil ki:

,,(1a) Malomdilé lakoteriilet 1: Lf 1
a) A malomdiildi lakoteriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint: falusias lakotertilet
b) A lakoteriileten fd&épiiletként egy darab, legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet épithetd.
Fé6épiiletként, a lakoépiilet helyett az alapellatast szolgdlé kereskedelmi, ellatd, szolgaltatd
épiiletek elhelyezhet6k. Kistermel6i allattart6 épiiletek — a védétavolsdgok betartdsdval —
elhelyezhet6k.
c) Az épiileteket az ENy-i oldalhatérra kell épiten.
d)  Ovezeti el6irasok
da) beépitési mod: oldalhatéron 4llé
db) megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
dc) kialakitand6 legkisebb zdldfeliilet: 50%
dd) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
de) kialakithaté legkisebb telekszélesség: 16,0 m
df) kialakithat6 legkisebb telekmélység: kialakult
dg) el6-, oldal-, hatsokert SZ-J terv szerint, vagy
dh) el6kert: 5,0 m
di) oldalkert: 4,5 m
dj) hatsékert: 15,0 m”



helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,»(2) Malomdiil6 lakoteriilet: Lf

a)
b)

d)
e)

g

A lakéteriilet besorolasa sajatos hasznélat szerint: falusias lakotertilet

A lakéépiiletek elhelyezésére szolgalé Gvezetben (Lf) két lakoegységes, foldszintes

lakoepiiletek €s taroloépiiletek épithetdk. A lakoépiiletek tetStere beépithetd. Féépiiletként, a

lakéépiilet helyett az alapellatdst szolglé kereskedelmi, ellatd, szolgiltatd épiiletek

clhelyezhet6k

Ovezeti el6irasok

ca) beépitési mdd: szabadondlld, kivéve a mar oldalhatdron alléan beépitett, vagy akként
megkezdett épitkezést. Ez esetekben a meglévé (megkezdett) épiilet bévitése az eredeti
épiilet folytatasdban lehetséges.

cb) megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

cc) kialakitandé legkisebb zoldfeliilet: 60%

cd) megengedett legnagyobb épliletmagassag: SZ-J terv szerint

ce) kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m

¢f) kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m vagy kialakult (jele: K)

cg) kialakithaté legkisebb telekteriilet: 720 m?

ch) elbkert: 5,0 m, kivéve, ha sz SZ-J terv masként jeloli

ci) oldalkert: 3,0 m, kivéve, ha sz SZ-J terv masként jeloli (oldalhatéron &ll6 beépitésnél 6,0
m)

¢j) hatsékert: 6,0 m, kivéve, ha sz SZ-J terv masként jeloli

ck) A szomszédos telkeken 4ll6 épiiletek egymast fed6é homlokzatainak tivolsaga legalabb 6,0
m, kivéve az egymas melletti oldalhatéron alléan és szabadonalléan beépithetd telkeket,
ahol az oldalhataron 4ll6 beépitési oldali épiilethomlokzat és a szomszédos szabadon4lld
éptiilet homlokzata kdzotti tdvolsag legaldbb 4,0 m lehet.

cl) Az egy épitési telken allo épiiletek egymastol valo tavolsaga nem lehet kevesebb 6,0 m-
nél.

A lakéépiiletek alé pinceszint csak az EDU-VIZIG el6zetes beleegyezésével épithetd.

Saroktelek megosztasabol 1étrejovo 1) beépitetlen telkek épitési helyének hatérai:

ea) Ha a telek utcai szélessége nagyobb vagy egyenld, mint a telek mélysége (fekvételek
esetén), az épitési hely szabadon 4ll6. Ha a megosztasabol 1étrejovo Uij beépitetlen telek
hatsokerti hatara a tombben 1év6 telkek azon oldalhatara, amelyiken az épiiletek 4llnak, az
elékert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 6,0 m, a hatsokert mérete 0 m. Ha a megosztésabol
létrejovl 1 beépitetlen telek el6kerti hatdra a tombben 1évé telkek azon oldalhatara,
amelyiken az épliletek allnak, az el6kert mérete O m, az oldalkert mérete 6,0 m, a hatsokert
meérete 4,0 m.

eb) Ha a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az épitési hely oldalhatéron 4ll6
a tombre jellemz6 beépitési oldalhatarra illeszkedve. Ebben az esetben az elSkert mérete
kialakult vagy 5,0 m, az oldalkert mérete 6,0 m, a hatsokert mérete 4,0 m.

A falusias lakéteriilet intézményi 6vezetében (Lf Int jelii 6vezetben) a lakoéteriiletet igénybe

vevok ellatasara szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, ellaté intézmények helyezheték el.

Ovezeti elirasok

ga) beépitési moéd: szabadonalld

gb) megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

gc) kialakitandé legkisebb zoldfeliilet: 40%

gd) megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

ge) kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16,0 m

gf) kialakithat6 legkisebb telekmélység: 30,0 m



0

gg) kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 720 m?

gh) elékert: 5,0 m

gi) oldalkert: 3,0 m

gj) hatsdkert: 5,0 m.

A falusias lakéteriilet védéfasitas dvezetében (L VF jelli Gvezet) haromszintes (fa, magas
cserje, alacsony cserje), legalabb 30 m széles véd6fasitast kell 1étrehozni. A lombhullaté fak a
tajra jellemz6 novényfajok koziil keriilhetnek ki. A telepitendd fafajok listajat a telepiiléskép
védelmérdl sz616 18/2012 (XI1.30.) 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.”

(3) A helyi épitési szabalyzatr6l szold 4/2021. (VL.1.) onkorméanyzati rendelet 19. § (4) és (5)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

,,(4) UdiilSteriilet Uh

a)
b)

)

d)

Az udiil6teriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint: hétvégi hazas 1idiil6 tertilet

Az idiiléépiiletek elhelyezésére szolgdld ovezetben (Uh) két idiiléegységes, foldszintes

tdiléeptletek és taroloépiiletek épithetdk. Az tidiiloépiiletek tetGtere beépithets.

A 16 feltar6 uttol (081, 2051 hrsz) keletre es6 teriilet Gvezeteinek legalabb 12,0 m széles tttal

feltart saroktelkein a teriiletet igénybe vevok alapellatasat szolgaléd kereskedelmi, ellato,

szolgéltat6 épitmények épithetbk.

Ovezeti eléirdsok

da) beépitési moéd: szabadonalld, kivéve a mér oldalhatdron éalléan beépitett, vagy akként
megkezdett épitkezést. Ez esetekben a meglévé (megkezdett) épiilet bévitése az eredeti
épiilet folytatasaban lehetséges.

db) megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

dc) kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 60%

dd) megengedett legnagyobb épiiletmagassag: SZ-J terv szerint

de) kialakithat6 legkisebb telekszélesség: 16,0 m

df) kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m vagy kialakult (jele: K)

dg) kialakithaté legkisebb telekteriilet: 720 m?

dh) elokert: 5,0 m, kivéve, ha sz SZ-J terv masként jel6li

di) oldalkert: 3,0 m, kivéve, ha sz SZ-J terv masként jeloli (oldalhatéron all6 beépitésnél 6,0
m)

dj) hatsokert: 6,0 m, kivéve, ha sz SZ-J terv masként jeloli

dk) A szomszédos telkeken all6 épiiletek egymast fed6 homlokzatainak téavolséga legalabb 6,0
m, kivéve az egymas melletti oldalhatéron élléan és szabadondllban beépithetd telkeket,
ahol az oldalhataron 4all6 beépitési oldali épiilethomlokzat és a szomszédos szabadonalld
épiilet homlokzata kozo6tti tdvolsag legalabb 4,0 m lehet.

dl) Az egy épitési telken all6 épiiletek egymadstdl vald tdvolsaga nem lehet kevesebb 6,0 m-
nél.

Az lidiiléépiiletek al4 pinceszint csak az EDU-VIZIG elézetes beleegyezésével épithetd.

Saroktelek megosztdsdbdl 1étrejovo 1) beépitetlen telkek épitési helyének hatarai:

Ja) Ha a telek utcai szélessége nagyobb, vagy egyenld, mint a telek mélysége (fekvételek
esetén), az épitési hely szabadon all6. Ha a megosztasabol 1étrejovd 1j beépitetlen telek
hétsokerti hatara a tombben 1év6 telkek azon oldalhatara, amelyiken az épiiletek 4llnak, az
el6kert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 6,0 m, a hatsokert mérete 0 m. Ha a megosztisabol
Iétrejové 1) beépitetlen telek elokerti hatara a tombben 1év6 telkek azon oldalhatéra,
amelyiken az épiiletek allnak, az el6kert mérete 0 m, az oldalkert mérete 6,0 m, a hatsokert
mérete 4,0 m.

J/b) Ha a telek utcai szélessége kisebb, mint a telek mélysége, az €pitési hely oldalhatéron 4116
a tombre jellemz0 beépitési oldalhatérra illeszkedve. Ebben az esetben az el8kert mérete
kialakult vagy 5,0 m, az oldalkert mérete 6,0 m, a hatsokert mérete 4,0 m.
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g) Aziidiil6hézas teriilet intézményi 6vezetében (Uh Int jelfi 6vezetben) az tidiilSteriiletet igénybe

vevok ellatésara szolgald kereskedelmi, szolgaltato, ellato intézmények helyezhetdk el.
h)  Ovezeti elbirdsok

ha) beépitési mod: szabadonalld

hb) megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

hc) kialakitand6 legkisebb zoldfelilet: 40%

hd) megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 4,5 m

he) kialakithaté legkisebb telekszélesség: 16,0 m

hf) kialakithat6 legkisebb telekmélység: 30,0 m

hg) kialakithaté legkisebb telekteriilet: 720 m®

hh) elékert: 5,0 m

hi) oldalkert: 3,0 m

hj) hatsokert: 5,0 m

(5) Zoldtertilet Z Kp

a)  Azoldteriileten jatszo-, sport- és pihenShelyek alakithatok ki, kerti épitmények helyezheték el.
A kozpark toparti részén, a partélt6l legalabb 10,0 m-re egy kozdsségi horgdszhéz épithets. A
horgdszhdz legnagyobb megengedett épitménymagassiga 3,5 m, megengedett legnagyobb
alapteriilete 80,0 m2.

b)  Akozteriileti zoldfellileteken a Szigetkdzre jellemz6 Gshonos fa és cserjefajokat kell els6sorban
alkalmazni.

c¢)  Alakoéteriileten termds nyarfa nem tiltethetd, a megléviket fokozatosan ki kell vagni.

d)  Alakoteriileti utcakat legalabb egy oldalon fasitani kell.”

(4) A helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 4/2021. (VI.1.) onkorményzati rendelet 19. § (9)—(11)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezések 1épnek:

»(9) A falusias lakoéteriilet épiileteit el kell 14tni:

a)  koziizemi villamos energiaval

b)  kdziizemi ivoviz vezetékkel

¢)  zért szennyviztarozdval

d)  csapadékviz elvezetésére (elszikkasztdsara) szolgald nyilt arokkal.

(10) Kérnyezetvédelem

a)  Akavicsbanya tavak partjat partvédé novényzettel kell betelepiteni.

b) A fékat lehet6ség szerint meg kell 6rizni, a lakéépiileteket ugy kell elhelyezni, hogy a lehetd
legkevesebb fat kelljen kivégni.

c) Az elbontott allattartd épiiletek és a tragyatarol6 helyek teriiletén és kornyezetében lakotelek
csak abban az esetben alakithat6, ha laboratériumi talajszennyezettségi vizsgalattal igazolt a
talajban 1év6 szennyezGanyagok hatarérték alatti koncentracidja.

d) Az 1406. szamu (Mariakdlnok-Mosonmagyardvar) kozat mellett a kozoti kozlekedésbél
szarmazo6 zaj elleni védelemiil legalabb 30 m széles véd6fasitast kell 1étrehozni.

(11) Epitési tilalmak és korlatozésok

a) A Mosoni-Dunaval hataros telkeken 1j épiilet csak a parté] pontos kitlizése utan helyezhet6 el.

b) Az 1406. sz. kozut tengelyéhez lakéépiilet — zajvédelmi okokbdl — 55,0 m-nél kozelebb nem
keriilhet.”

3.§



Hatalyat veszti a helyi épitési szabélyzatrol sz6lé 4/2021. (VI.1.) dnkorményzati rendelet 7. § (5)
bekezdése.

4.§

Ez arendelet a kihirdetését koveté 30. napon 1ép hatalyba.
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Kihirdetve:
Mariakalnok, 2023. november 23.




Végso eldterjesztdi indokolds

Miriakalnok Kozség Onkorményzatinak KépviselS-testillete hatalyos telepiilésszerkezeti
tervének, szabélyozasi tervének és helyi épitési szabalyzatat modositasardl dontdtt Malomdilé
telepiilésrészt érintéen.

A partnerségi egyeztetés szabalyait Mériakalnok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
4/2017. (1I. 20.) 6nkorméanyzati rendelettel allapitotta meg.



