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1. ELOZMENYEK

Mariakalnok Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete hatalyos telepiilésszerkezeti tervének,
szabalyozasi tervének ¢és helyi épitési szabalyzatat modositasarol dontott.

A partnerségi egyeztetés szabélyait Mariakalnok Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
4/2017 (I1.20.) 6nkormanyzati rendelettel allapitotta meg.

2. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK FOLYAMATA ES SZAKASZALI:

A tervezett modositasok soran 1j beépitésre szant teriiletet jeloliink ki, tovabba zoldteriilet is keriil
megsziintetésre ezért a telepiilésrendezési terv modositasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
eldirasi alapjan teljes eljarassal torténik.

A tervezési folyamat szakaszai:

1. El6zetes tajékoztatasi szakasz

2. Véleményezési szakasz

3. Végs6 szakmai véleményezési szakasz
4, Jovahagyasi szakasz

3. TERVEZETT MODOSITASOK

1. A 054/13 hrsz-u foldrészlet teriiletfelhasznalasanak, szabalyozasi eldirasainak modositasa
annak érdekében, hogy az lakoéteriiletként legyen felhasznalhato.
A modositas érinti a teleplilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési
szabalyzatot is. A modositassal kapcsolatban sziikséges erdd vagy zoldteriilet kijelolése a
biologiai aktivitasérték potlasa miatt, mely szintén érinti a telepiilésszerkezeti és a
szabalyozasi tervet is.

2. Uj beépitésre szant teriilet (tulajdonosi adatszolgaltatas alapjan) kijelolése a 324 hrsz-u

sportpalya teriiletébdlannak érdekében, hogy a teriileten kereskedelmi, szolgaltato, ti
kiszolgalo tevékenység legyen folytathato.
A modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési
szabalyzatot is. A modositassal kapcsolatban sziikséges erdd vagy zoldteriilet kijelolése a
bioldgiai aktivitasérték potlasa miatt, mely szintén érinti a telepiilésszerkezeti és a
szabalyozasi tervet is.

3. A 077/20 hrsz-u teriilet teriiletfelhasznalasanak, szabalyozasi elGirasainak moddositasa
annak érdekében, hogy az lakoteriiletként legyen felhasznalhato.
A modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési
szabalyzatot is. A modositassal kapcsolatban sziikséges erdd vagy zoldteriilet kijelolése a
biologiai aktivitasérték potlasa miatt, mely szintén érinti a telepiilésszerkezeti és a
szabalyozasi tervet is.

4. A 2069/330és a 2069/34 hrsz-0 teriileteken jeliilt egyedi épitési hely moédositasa. A
modositas a szabalyozasi tervet érinti.




A 44/1 hrsz-u teriileten a meglévé melléképiilet feltliintetése, az iranyado telekhatar és az
épitési hely moddositasa a kialakult allapotnak megfeleléen. A moddositas a szabalyozasi
tervet érinti.

A 20, 21, 22, hrsz-u telkek vonatkozasaban a szabalyozasi terv modositasa a kialakult
telekallapotokhoz és megépiilt keritésékhez igazodoan. A moédositas a szabalyozasi tervet
érinti.

Mariakalnok kozség Onkormanyzata befogadta az egyhaz kérelmét, miszerint irodat,
eldadotermet szeretnének elhelyezni a kozségi templom telkének teriiletén (hrsz:2/1).
Feladat a telek megoszthatosaganak, illetve az épiilet elhelyezés feltételeinek megteremtése
a telepiilésszerkezeti terven, a szabalyozasi terven, illetve a helyi épitési szabalyzatban.

Malomdiilé teriiletén az alapellatast szolgald kereskedelmi, ellato, szolgaltato épiiletek

létesitésének lehetové tétele a szabalyozasi eldirdsokban. A moddositas a helyi épitési
szabalyzatot érinti.

Hész 15.§ (1) d pontjanak torlése. A modositas a helyi épitési szabalyzatot €rinti.




A TERVEZETT MODOSITASOK RESZLETES BEMUTATASA

A tervezett modositasok érintik a telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési

szabalyzatot is:

1.

wror

A 054/13 hrsz-u foldrészlet teriiletfelhasznalasanak, szabalyozasi eldirasainak modositasa annak
érdekében, hogy az lakdteriiletként legyen felhasznalhaté. A moddositassal érintett teriilet a
telepiilés kdzponti beépitett teriileteinek déli hataran, a Kert utca folytatasdban talalhato.

A modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozési tervet és a helyi épitési
szabalyzatot is. A moddositassal kapcsolatban sziikséges erdé vagy zoldteriilet kijelolése a
biologiai aktivitasérték potlasa miatt, mely szintén érinti a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi
tervet is.
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1. szamu moédositassal érintett teriilet (Forras: e-k6zmi)
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi etervbol (1. szamu modositassal érintett teriilet)

2. Uj beépitésre szant teriilet (tulajdonosi adatszolgiltatis alapjan) kijelolése a 342 hrsz-
sportpalya teriiletéb6l annak érdekében, hogy az Rakoczi ut mellett (1406 szamu t)
kereskedelmi, szolgaltato, uti kiszolgald tevékenység céljara lehessen telket alakitani, épiiletet
elhelyezni. A mddositassal érintett teriilet Mariakalnok kozség északi oldalan a Halaszi felé
vezetd ut mellett talalhato.

A tervezett kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet mérete az elképzelések szerint 600 m?
lesz. A telken 30 %-os beépitettséggel lehet majd épiiletet elhelyezni, 50 % minimalis
zoldfeliilet biztositasaval.

Az 6nkormanyzat timogatja a tulajdonosi szandékot, a sportpalya teriiletén 1év6 fiives focipalya
felmérésre keriilt, a kijeldlend6 gazdasagi teriilet és a focipalya kozott marad elegendd hely
gépjarmi kozlekedésre is.

A moddositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozasi tervet és a helyi épitési
szabalyzatot is. A moddositassal kapcsolatban sziikséges erdé vagy zoldteriilet kijeldlése a
biologiai aktivitasérték potlasa miatt, mely szintén érinti a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi
tervet is.
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2.szamu modositassal érintett teriilet a Rakoczi utca feldl (Forras: google)
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3. A 077/20 hrsz-u teriilet teriiletfelhasznalasanak, szabalyozasi elGirasainak modositasa annak

érdekében, hogy az lakoteriiletként legyen felhasznalhatd. A modositassal érintett teriilet
Malomdtilé telepiilésrészen, a Rozmaring utcaban talalhato.
A modositas érinti a telepiilésszerkezeti tervet, a szabalyozési tervet és a helyi épitési
szabalyzatot is. A moddositassal kapcsolatban sziikséges erdd vagy zoldteriilet kijelolése a
biolodgiai aktivitasérték potlasa miatt, mely szintén érinti a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi
tervet is.

3. szamu modositassal érintett teriilet (Forras: e-kdzmii)

/9 \

Kivonat a hatalyos szabalyozasi etervbdl (3. szami modositassal érintett teriilet)
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4. A 2069/33 és a 2069/34 hrsz-u teriileteken jelolt egyedi épitési hely modositasa. A modositassal
érintett teriilet Malomdiil6 telepiilésrészen, a Harangvirag utcaban talalhato.
10,0 méteres elokerttel a 2065/2 hrsz-i maganut fel6l. A tulajdonosok a telek jobb
kihasznalhatosaga érdekében kezdeményezték az eldkert 5,0 méterre torténd csokkentését. A
két, modositassal érintett telek egyéb beépitési paraméterei valtozatlanul maradnak.

A modositas a szabalyozasi tervet érinti.

4. szamu modositassal érintett teriilet (Forras: e-kdzmii)
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Klvonat a hatalyos szabalyozasi etervbol (4 szamu modositassal érintett teriilet)
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5. A 44/1 hrsz-u teriileten a meglévé melléképiilet feltlintetése, az iranyado telekhatar és az épitési
hely modositasa a kialakult allapotnak megfeleléen. A médositassal érintett teriilet a kdzponti
belteriileten a Pet6fi utca Templom utca, Kert utca, Halasz utca altal hatarolt tomb északi részén
talalhato. A hatalyos szabalyozasi terv telekmegosztasi lehetdséget és egyedi épitési helyet jelol
a 44/1 hrsz-u telekre. A hatalyos terv készitésekor a telken meglévé melléképiiletek nem voltak
feltiintetve a foldhivatali alaptérképen. A melléképiiletek idokdzben feltiintetésre keriiltek. Jelen
modositasi feladat az egyedi épitési hely kialakult allapothoz torténd igazitasa.

A modositas a szabalyozasi tervet érinti.

AT A

5.szamui modositassal érintett teriilet (Forras: e-kézmii)
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi etervbdl (5. szami modositassal érintett teriilet)
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6. A 20, 21, 22, hrsz-u telkek vonatkozasaban a szabalyozasi terv moddositasa a kialakult
telekallapotokhoz és megépiilt keritésékhez igazoddan. A modositassal érintett teriilet a
kdzponti belteriileten a Templom utca, Jokai utca altal hatarolt tombben talalhato.

A hatalyos szabalyozasi terv egyedi ¢€pitési helyet jelol a modositassal érintett telkekre. A
kialakult allapot, megépitett keritések vonala nem felel meg a f6ldhivatali alaptérképen
rogzitetteknek. A keritések vonala geodéta altal felmérésre keriilt, Feladat a szabalyozasi
vonalak, illetve az épitési helyek kialakult allapothoz torténd igazitasa.

A modositas a szabalyozasi tervet érinti.
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi etervbdl (5. szami modositassal érintett teriilet)




Geodéziai felmérés a 6. szama modositassal érintett teriiletre.
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7. Mariakalnok kozség Onkormanyzata befogadta az egyhaz kérelmét, miszerint irodat,
eldadotermet szeretnének elhelyezni a kozségi templom telkének teriiletén (hrsz:2/1). Feladat a
telek megoszthatosaganak, illetve az ¢épiiletelhelyezés feltételeinek megteremtése a
telepiilésszerkezeti terven, a szabalyozasi terven, illetve a helyi épitési szabalyzatban.

A tervezett beruhazas miatt a modositassal érintett teriiletet telepiilésk6zpont vegyes
tertiletfelhasznalasi kategoriaba kell sorolni annak érdekében, hogy a megengedett legnagyobb
beépithetdség 50 %-ban legyen megallapithato.

5 2

7. szami modositassal érintett teriilet (Forras: e-kozmil)
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Kivonat a hatalyos szabalyozas1 etervbol (7. szamt modositassal érintett teriilet)
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Helyi épitési szabalyzatot érintd modositasok:

8. Malomdiild teriiletén az alapellatast szolgalo kereskedelmi, ellatd, szolgaltatdo épiiletek
1étesitésének lehetdve tétele a szabalyozasi eldirasokban.

9. Hész 15.§ (1) d pontjanak torlése.

Az onkormanyzat Képviseld testiilete dontésének megfeleloen az alabbi eldirds torlésre keriil a
helyi épitési szabalyzatbol.

(1) Telekméretek
a)
b)
¢)
d) A telekalakitas eredményeként létrejovo és visszamarado telek teriilete érje el a 400 m2-es
teriiletnagysagot akar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos egy, vagy az azzal
szomszédos telek telekalakitasba valo bevondsaval is
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4. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

3.1 2018.Evi CXXXIX TORVENY MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEK
TERULETRENDEZESI TERVEROL ES A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

Az Orszaggyiilés 2018. december 12-én elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terililetrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvényt, amelynek terliletrendezési terveket
érintd fejezetei 2019. marcius 15-t0] hatalyosak A teriiletfejlesztésrol €s a teriiletrendezésrdl szolo
torvény 19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintli tervnek meg kell felelniiik a magasabb
szintli terv célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a telepiilési szintii
terveknek meg kell felelnie a megyei szintl teriiletfejlesztési koncepcionak és a teriiletrendezési
tervnek.

._ arlaxlg‘!‘n ok
2 Mosontahe amay ) (
v A

G)SOI"!FTI IV arova.r

Orszagos TeruletrendezeSI Terv
Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébol

Az Orszagos teriiletrendezési tervben Mariakalnok térségét érintd vonalas elemek:

_ Gyorsforgalmi Ut (meglévo)

— FGot (meglevo)

= ] Magysebessegll vasdtvonal (ervezett)

—_— A0 kv-os atyvicell halozat tavwezetek (meglevo)
e Orszagos kerékparutvonal

Mariakalnok kozség kozigazgatasi teriletét érint6 orszagos teriiletfelhasznaldsi kategoriak

Telepulési térség

- Erdégazdalkodasi térség

Mez&gazdasaqgi térség
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Az OTrT Mariakalnokot érinté dvezetei:
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h

Kivalo term6helyi adottsagti szantoteriiletek ovezete

Bezi

elmi teriilet Gvezete

Vizmindség védelmi teriiletek Gvezete
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3.2 GYMS MEGYEI TRT ES A MODOSITASOK VIZSGALATA

Gyor-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervét 2020-ban a kozgytilés a 15/2020 (V.5.)
szamu hatdrozataval, illetve az 5/2020 (V.5.) szami rendeletével hagyta jova.

A megyei teriiletrendezési terv 2020. majus 15-t61 hatalyos.

A megyei terliletrendezési terv tartalmazza az orszagos teriiletrendezési terv megyére vonatkozo
térszerkezeti és Ovezeti besorolasait.

Gyo6r-Moson-Sopron megye teriiletrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Mariakalnok
kozigazgatasi teriiletét az alabbi {0 teriilet-felhasznalasi kategoriakba sorolja:

- telepiilési térség

- mezOgazdasagi

- erd6gazdalkodasi térség
- vizgazdalkodasi térség

Vonalas [étesitmények, melyek érintik a varost, illetve annak kornyékét:
- nagysebességii vasutvonal

- gyorsforgalmi ut

- térségi kerékparat halozat eleme

- nemzetkozi szénhidrogén szallito vezeték

- 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme

Gyor-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi szerkezeti tervbol
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A megyei tervi Ovezetek koziil az alabbiak érintik Mariakdlnok kozség teriiletét:

a) Kivalo termohelyi adottsdgu szantoteriilet ovezete €s jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet
Ovezete

b) Erdok ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete

¢) Natura 2000 teriiletek 6vezete

d) Arvizi kockizatkezelési teriiletek dvezete

e) Nap és széleromi telepitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

f) Kiilfejtéses banyatelek kijeldlésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

g) Tajképvédelmi teriilet Gvezete

h) Vizmindség védelmi teriilet dvezete

1)  Nagyvizi meder teriiletének ovezete

j)  Okolégiai folyosd, magteriilet és pufferteriilet dvezete

T W
e~

3
J
J

’IQ Hatawi

A

VRN, PSS ¢
Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bél
Kivalo termOhelyi adottsagti szantoteriilet Gvezete és jo termdhelyi adottsagli szantoteriilet Gvezete

LY

. _.P‘..u.:—".:.r
Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bél
Erdok dvezete és erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete
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Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bél
Tajképveédelmi teriilet Gvezete

A ‘.' “h .

Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bél
Vizmindség védelmi teriilet ovezete
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Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bél
Arvizi kockazatkezelési teriiletek Gvezete

MOSONMAGY,

M&riakélnok('/ .

Kivonat a GY-M-S megyei TRT-bél
Kiilfejtéses banyatelek kijelolésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete

MOSONMAGYAROVAR

Méflﬂka‘lnnkb

Kivonat a GY—M—§ megyei TRT-bol
Natura 2000 teriiletek 6vezete
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Kivonat a GY:M-S n{egyei TRT-bél
Nagyvizi meder teriiletének ovezete

Halasz)

g

N
N

o A j}“
A

Kivonat a GY-M-S megyei TRT-b6l
Okoloégiai folyoso, magteriilet és pufferteriilet 6vezete

A tervezett modositasok nem térszerkezeti jelentdségliek, a teriiletrendezési terveket nem érintik.




